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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA ESPECIALIZADA DE FALENCIAS E RECUPERAGOES
JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n° 1101129-56.2022.8.26.0100
Recuperacdo Judicial do Grupo Rossi

WALD ADMINISTRACAO DE FALENCIAS E EMPRESAS EM RECUPERACAO
JUDICIAL LTDA. (“Wald”), nomeado Administrador Judicial no processo de Recuperacdo
Judicial do GRUPO ROSSI, vem, respeitosamente, em atencdo as decisdes de fls.

90.306/90.316, expor o que segue:

1. A Administracdao Judicial esclarece que, apdés a sua ultima manifestacdo
apresentada as fls. 88.999/89.041, realizou o saneamento do processo no periodo de

14.08.2025 (fls. 89.070) até 10.09.2025 (fls. 90.525), o que é objeto da presente peticdo.

I = CUMPRIMENTO DO PRJ

2. Considerando as peti¢cdes protocoladas por diversos credores informando
suposto descumprimento do Plano de Recuperac¢do Judicial do Grupo Rossi (“PRJ”)!, a
Administracdo Judicial, com o intuito de prestar esclarecimentos a este d. Juizo de forma mais
transparente possivel, apresenta planilha com o status de cada credor e respectivo prazo de

pagamento, destacando, por oportuno, que nao identificou descumprimento em relacdo ao

estabelecido no PRJ homologado, mas tao somente o desconhecimento de alguns credores

sobre o seu conteldo, caréncia e prazos de pagamento, o que passa a apresentar, da forma

mais didatica possivel, para melhor esclarecimento destes:

! Disponivel em: https://ajwald.com.br/wp-content/uploads/2023/11/fls-65-584-prj-rossi-1101129-56-2022-8-26-0100.pdf
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ESCUMPRIMENTO DO PRJ

Credores Providéncias Valor Classe SLEOCE Prazo para Comentario AJ
Pagamento pagamento

Gleide Maria
88.458/88.459 | Chagas
Barros

Petronio de

. Melo Barros

Jose
Eduardo de
Santana
Macedo

88.458/88.459

88.655/88656 | Alexandre
Dantas
90.496/90.497 | Fronzaglia

Adelcio
88.934 Manoel dos

Santos
88.936/88.936 | 1030 Silva

Araujo

Daniela
Thompson
dos Santos
Martinez

88.981/88.984

Daniela
Thompson
dos Santos
Martinez

88.981/88.984

O AJ se manifestou
sobre o caso na

peticdo de fls. RS 2.755,17 Ll
88.999/89.041

O AJ se manifestou

sobre o caso na RS 2.755,17 1

peticdo de fls.
88.999/89.041

O AJ se manifestou
sobre o caso na
peticdo de fls.
88.999/89.041

RS 2.021,33; e
RS 2.025,64

RS 10.685,21;
RS 3.989,14;
RS 7.088,48;
RS 21.478,57;
RS 9.625,43;
RS 22.607,12;
RS 426.375,93;
RS 40.327,47;
RS 16.009,47;
e
RS 5.406,84

0 AJ se manifestou
sobre o caso na
peticdo de fls.
86.158/86.206

O AJ se manifestou
sobre o caso na
petigdo de fls.
88.999/89.041

RS 22.767,05 |

° RS 2.295,83 |

O AJ se manifestou
sobre o caso na
peticdo de fls.
88.999/89.041

RS 751.838,42

O AJ se manifestou
sobre o caso na
peticdo de fls.
88.999/89.041

RS 74.785,76

1035941-
48.2024.8.26.0100

1035941-
48.2024.8.26.0100

1186100-
03.2024.8.26.0100 /
1016807-
98.2025.8.26.0100

1137316-
63.2022.8.26.0100;
1009746-
60.2023.8.26.0100;
1019407-
63.2023.8.26.0100;
1004025-
30.2023.8.26.0100;
1140067-
23.2022.8.26.0100;
1140748-
90.2022.8.26.0100;
1000913-
53.2023.8.26.0100;
1122784-
84.2022.8.26.0100;
1009493-
72.2023.8.26.0100; e
1040183-
84.2023.8.26.0100

1039480-
56.2023.8.26.0100

1047197-
22.2023.8.26.0100,

1047197-
22.2023.8.26.0100,

Opg¢do G
Quirografario
(cldusulas
3.3.7e3.3.8)

Opgdo G
Quirografario
(cldusulas
3.3.7e3.3.8)

Opgao A
Trabalhista
(cldusula 3.1.5)

Opgao A
Trabalhista
(clausula 3.1.5)

Opgao A
Trabalhista
(cldusula 3.1.5)

Opgao A
Trabalhista
(cldusula 3.1.5)

Opgao F
Quirografaria
(cldusula 3.3.6)

Opgdo A
Trabalhista
(cldusula 3.1.5)

O credor ainda
ndo enviou os
dados bancérios

O credor ainda
ndo enviou os
dados bancérios

O credor ainda
ndo enviou
notificagdo com as
informagdes sobre
o reconhecimento
do crédito e dados
bancarios

CREDITO QUITADO

O credor recebeu
RS 10.000,00 em
22.07.25

O credor enviou
notificagdo + dados
bancarios em
ago/25

O credor enviou
notificagdo + dados
bancarios em
ago/25

O credor enviou
notificagdo + dados
bancarios em
abril/25

O credor enviou
notificagdo + dados
bancérios em
abril/25




88.981/88.984

88.981/88.984

89.070

89.370/89.371

89.370/89.371

89.591/89.592

89.604/89.605

89.604/89.605

89.926/89.927

90.270/90.276

90.286/90.287

Marcelo
Filatro
Martinez

Marcelo
Filatro
Martinez

Rafael José
Vidal de
Oliveira

[EICIUENE]
Miranda
Nascimento

Diogo
Henrique
Vieira da
Silva

Karina
Marcelo
Cunha
Campos

Mirna
Wetters
Portuguez

Jaderson
Costa da
Costa

Frederico
Bellei
Moraes

Herbert de
Oliveira

Luiz
Francisco
Pianowski
Filho

O AJ se manifestou
sobre o caso na
peticdo de fls.
88.999/89.041

O AJ se manifestou
sobre o caso na
peticdo de fls.
88.999/89.041

RS 751.838,42

RS 74.785,76

RS 59.011,25

RS 66.557,15

RS 348.811,06

RS 109.849,16

RS 109.849,16

R$ 255.000,00

RS 192.256,98

RS 79.878,27

1047197-
22.2023.8.26.0100,

1047197-
22.2023.8.26.0100,

1055601-
28.2024.8.26.0100

1055601-

1035239-
39.2023.8.26.0100

1062395-
65.2024.8.26.0100
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Opg¢do D
Quirografario
(cldusula 3.3.4)

Opgdo B
Trabalhista
(cldusula 3.1.2)

Opg¢do G
Quirografario
(cldusulas
3.3.7e3.3.8)

Opg¢do G
Quirografario
(cldusulas
3.3.7e3.3.8)

Opgdo A
Trabalhista
(cldusula 3.1.5)

Opgao G
Quirografario
(cldusulas
3.3.7e3.3.8)

Opg¢do G
Quirografario
(cladusulas
3.3.7e3.3.8)

Opgao A
Trabalhista
(cldusula 3.1.5)

Opg¢do G
Quirografario
(clausulas
3.3.7e3.3.8)

Opgdo G
Quirografarios
(clausulas
3.3.7e3.3.8)

O credor enviou
notificagdo + dados
bancarios em
abril/25

O credor recebeu
5 de 6 parcelas

O credor ainda
ndo enviou os
dados bancérios

O credor ainda
ndo enviou os
dados bancérios

O credor ainda
ndo habilitou o seu
crédito

O credor enviou
notificagdo + dados
bancérios em
fev./25

O credor enviou
dados bancarios
via autos
(17.06.25)

O credor enviou
dados bancarios
via autos
(17.06.25)

CREDITO QUITADO
O credor recebeu

R$ 10.000,00 em
26.08.2025

O credor ainda

ndo enviou os
dados bancérios

O credor enviou
dados bancérios
via e-mail
(12.06.25)
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O credor e as
Recuperandas
estdo em fase de
instrumentalizagdo
da dagdo em
pagamento

O Al se manifestou
Octea sobre o caso na Opgdo B

RS ; .
Quirografario
1.194.479,36
! (cldusula 3.3.2)

90.288/90.291 | Tecnologia e | petigdo de fls.
Servigos S/A | 86.158/86.206 e
88.999/89.041

3. Conforme colacionado acima, é possivel verificar que, em relacdo aos credores
indicados por este d. juizo no item 2 na ultima decisdo proferida as fls. 90.306/90.316, tem-se

os seguintes cendrios:

e CREDITOS QUITADOS: Os credores ALEXANDRE DANTAS FRONZAGLIA (Fls.

88.655/88656 e 90.496/90.497) e FREDERICO BELLEI MORAES (Fls. 89.926/89.927)

foram integralmente quitados, nos termos da Opcdo A Trabalhista (cldusula 3.1.5% ¢/c

3.1.1. e ss.), apds o recebimento de RS 10.000,00 (devidamente corrigido nos termos

do PRJ), conforme comprovantes de pagamento em anexo (Doc. 1).

Por ndo terem exercido op¢do de pagamento no prazo estabelecido, os referidos

credores se enquadraram na Opcdo A Trabalhista (clausula geral de pagamento da

classe trabalhista), recebendo o montante de RS 10.000,00, em até 12 meses contados
da notificacdo, enviada ao Grupo Rossi, com as informacgdes sobre o reconhecimento
de seus créditos e de seus dados bancarios. Além disso, conforme estabelecido na
cldusula 3.1.1.33, o pagamento dos referidos montantes representa “ampla, geral e

irrestrita quitagdo do Crédito Trabalhista — Op¢éio A em questdo.”

e CREDITO PARCIALMENTE PAGO: O credor MARCELO FILATRO MARTINEZ (Fls.

88.981/88.984) aderiu a Opcgdo B Trabalhista (clausula 3.1.2), cuja condicdo é o

23.1.5. Créditos Trabalhistas Retardatarios e Opgdo Padrdo de Pagamento. Os Credores Trabalhistas que ndo validamente realizarem a Eleigdo
de Opgao de Pagamento e os Credores Trabalhistas que sejam Credores Retardatarios serdo reestruturados e pagos necessariamente nos termos
e condigoes dos Créditos Trabalhistas — Opgao A, sendo que o pagamento do Crédito, previsto na Clausula 3.1.1.1., sera devido no 12° (décimo
segundo) més contado do recebimento pelas Recuperandas de notificagdo enviada pelo Credor Trabalhista, nos termos da Clausula 8.3,
comunicando (a) a publicagdo da decisdo que determinar a inclusdo do referido Crédito Trabalhista na Lista de Credores; ou, (b) havendo
recurso processado com efeito suspensivo contra a referida decisdo, a publicag@o da decisdo monocratica ou colegiada que julgar o recurso em
definitivo.

33.1.1.3. Quitagdo. A implementagio dos pagamentos previstos nesta Clausula 3.1.1 representa o pagamento dos Créditos Trabalhistas — Opgdo
A, ficando outorgada, de pleno direito, ampla, geral e irrestrita quitagdo do Crédito Trabalhista — Op¢do A em questdo.
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desconto de 60% do valor de crédito, e pagamento em 6 parcelas mensais contados
da notificacdo em que prestou informacdes sobre o transito em julgado do incidente
n2 1047197-22.2023.8.26.0100 (abril/2025), conforme comprovantes de pagamento

em anexo (Doc.2).

Deste modo, considerando que o credor teve seu crédito reconhecido por meio do
incidente supramencionado pelo montante de RS 74.785,76, receberd, com o desagio
de 60%, o montante de RS 29.914,30, em 6 parcelas de RS 4.985,71 (devidamente
corrigidas nos termos do PRJ), nas quais 5 ja foram devidamente quitadas nos meses
de abril, maio, junho, julho e agosto de 2025, restando a vencer 1 parcela que sera

paga em setembro/25.

e CREDITOS EM QUE O PRAZO DE CARENCIA ESTA EM CURSO: Os credores

quirografarios GLEIDE MARIA CHAGAS BARROS, PETRONIO DE MELO BARROS,
DANIELA THOMPSON DOS SANTOS MARTINEZ, MARCELO FILATRO MARTINEZ,
RAFAEL JOSE VIDAL DE OLIVEIRA, IARA RUANA MIRANDA NASCIMENTO, MIRNA
WETTERS PORTUGUEZ, JADERSON COSTA DA COSTA, HERBERT DE OLIVEIRA e LUIZ
FRANCISCO PIANOWSKI FILHO, que aderiram as opg¢Oes de pagamento D
Quirografario (cldusula 3.3.4) — 15 anos; F Quirografaria (cldusula 3.3.6) — 25 anos e G
Quirografario (clausulas 3.3.7 e 3.3.8) — 40 anos, apesar de ja terem tido seus créditos
reconhecidos, precisam aguardar o periodo de caréncia estabelecido no PRJ
homologado, onde receberdo em 15 anos - Dez./ 2038, 25 anos - Dez./ 2048 e 40 anos
- Dez./2063, respectivamente, a depender da op¢do em que seu crédito estd

enquadrado.

Os credores trabalhistas ADELCIO MANOEL DOS SANTOS, JOAO SILVA ARAUIJO,
DANIELA THOMPSON DOS SANTOS MARTINEZ e KARINA MARCELO CUNHA CAMPOS,

apos cumprimento do estabelecido na clausula 3.1.5 do PRJ homologado, receberdo o
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montante de até RS 10.000,00, em 12 meses contados do envio de cada notificacdo,

conforme descrito na coluna “Prazo para pagamento” exposta na tabela acima.

e CREDITO EM QUE A CONTAGEM DO PERIODO DE CARENCIA AINDA NAO SE INICIOU:

O credor JOSE EDUARDO DE SANTANA MACEDO, apesar de ter tido seu crédito
reconhecido por meio dos incidentes n? 1186100-03.2024.8.26.0100 e 1016807-
98.2025.8.26.0100, ainda nao teve o cOmputo do seu prazo de caréncia iniciado pois
ainda ndo encaminhou, aos cuidados do Grupo Rossi, a comunicacdo das decisGes dos

referidos incidentes e de seus dados bancarios.

A Administracdo Judicial destaca que a cldusula 3.1.5 estabelece que “o pagamento do
Crédito, previsto na Cldusula 3.1.1.1., serd devido no 122 (décimo segundo) més

contado do recebimento pelas Recuperandas de notificacéo enviada pelo Credor

Trabalhista, nos termos da Clausula 8.3, comunicando (a) a publicacéio da decisédo

que determinar a inclusdo do referido Crédito Trabalhista na Lista de Credores; ou,

(b) havendo recurso processado com efeito suspensivo contra a referida deciséo, a

publicacdo da decisGo monocrdtica ou colegiada que julgar o recurso em definitivo.”

Desse modo, por ter se enquadrado na Opc¢do A Trabalhista (cldusula 3.1.5), a
contagem de 12 meses da caréncia para pagamento do crédito tera inicio apds o envio

pelo credor de tal comunicagao.

e CREDITO QUE SEQUER FOI HABILITADO NA PRESENTE RECUPERACAO JUDICIAL:

Conforme exposto na tabela acima, o credor DIOGO HENRIQUE VIEIRA DA SILVA (fls.
89.370/89.371) ainda ndo teve seu crédito reconhecido na presente Recuperacgdo
Judicial, razdo pela qual essa Administracdo Judicial orienta o credor a apresentar

habilitagcdo de crédito, na forma dos artigos 82 e 13 da Lei 11.101/05.

e CREDOR QUE AINDA NAO CELEBROU O INSTRUMENTO DE DACAO EM PAGAMENTO:

Conforme ja exposto por esse AJ em suas manifestacdes de fls. 86.158/86.206 e
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88.999/89.041, o credor OCTEA TECNOLOGIA E SERVICOS S/A (fls. 90.288/90.291),

listado por RS 1.194.479,36, na classe lll, aderiu a Op¢do B Quirografario (clausula
3.3.2)%, para recebimento do crédito com deséagio de 90% sobre o valor listado e dag&o

em pagamento de ativos avaliados ao equivalente a 10% do Crédito Quirografario.

e Desse modo, para que a referida dacdo ocorra, as partes precisam celebrar o
instrumento contratual e realizar os tramites formais para aquisicdo do imdvel o que,
até o momento, ainda ndo ocorreu em razdo de divergéncia em relacdo a situacao
juridica do ativo dacionado. Em contato com as Recuperandas, estas informaram que
estdo envidando esforcos para melhor instrumentalizar o contrato, trazendo conforto

ao credor sem, contudo, descumprir ou ferir o estabelecido no PRJ homologado.

4, Ademais, no ultimo RMA apresentado®, a Administracdo Judicial prestou
esclarecimentos acerca do cumprimento da Op¢ao de Pagamento C Trabalhista (Clausula
3.1.3 do PRJ), informando que, na ultima Assembleia Geral Extraordinaria e Ordinaria do
Grupo Rossi, realizada em 11.07.2025, foi aprovado o “aumento do capital social da
Companbhia, no valor de RS 754.005,38 (setecentos cinquenta e quatro mil e cinco reais e trinta
e oito centavos), corrigidos e atualizados de acordo com a TR acumulada até a data da AGEO,
nos termos da cldusula 3.1.3.2. do Plano de Recuperagdo Judicial, mediante subscri¢Go privada

de novas agbes, para viabilizar a capitalizacdo prevista no Plano de Recuperagdo Judicial” ©

5. Assim, em contato com as Recuperandas, foi informado que os 10 credores
trabalhistas que aderiram a Opcdo de Pagamento C (Clausula 3.1.3 do PRJ) para recebimento

de seus créditos em ac¢bes, mediante capitalizacdo de 60% do Crédito Trabalhista, abaixo

43.3.2. Opgio B — Créditos Quirografarios. Os Credores Quirografarios que forem titulares de Créditos Quirografarios superiores a R$
1.000.000,00 (um milhao de reais), poderdo eleger a presente Opcao B, nos termos abaixo detalhados, e terdo seus Créditos Quirografarios
reestruturados e pagos segundo os termos e condi¢des de vencimento e remuneragio detalhados abaixo (“Créditos Quirografarios — Opgao B”).
[...]3.3.2.2. Dac@o em Pagamento. Os Créditos Quirografarios — Opgao B serdo pagos com desconto de 90% (noventa por cento) sobre o valor
do Crédito Quirografario — Op¢do B, mediante a dagdo em pagamento de ativos avaliados ao equivalente a 10% (dez por cento) do Crédito
Quirografario — Opgao B, a ser celebrada no prazo de 180 (cento e oitenta) Dias Corridos apds a Data de Homologagao Judicial do Plano. [...]
3.3.2.4. Situagdo Juridica dos Ativos. Os Credores Quirografarios — Opgdo B declaram que receberdo os bens na forma em que estes se
encontram, mantendo o Grupo Rossi indene e livre de qualquer responsabilidade por quaisquer dnus que recaiam sobre os Ativos Dacionados.
* Disponivel em: https://ajwald.com.br/wp-content/uploads/2025/09/rossi-relatorio-mensal-de-atividade-fc-marco-e-abril-2025.pdf

6 Disponivel em: https://ri.rossiresidencial.com.br/informacoes-financeiras/atas-de-reuniaoe-assembleias/
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listados, ja foram informados do inicio dos tramites para subscri¢cao de tal ato. Dentre eles, 8

ja enviaram a documentacao pertinente, havendo 2 credores ainda pendentes de envio.

) Classe Informada pelo Walor a considerar para Deemimnlid

Nome do Credor CPF | CNPI Preabe o e e vimndse erm?l:‘rns do

escriturador
BAMDEIRANTE SOCIEDADE DE ADVOGADOS 14 700 38200001-70 TRABALHISTA - CLASSE| RS 1.841.717,98 | SIM
THIAGO HILARID ALVES 355.757 80a8-99 TRABALHISTA- CLASSE| RS 220.495,86 | S5IM
LUIZ FELIPE CASSETTI ORMELLAS FRANELIN 117.424 986-00 TRABALHISTA - CLASSE| RS 58.917.56 | SIM
LETIC1A LOPEZ 298.706.918-97 TRABALHISTA- CLASSE| RS 62.286,11 | S5IM
GOMESE GOMES ADVOGADOSASSOCIADOS | 04627 177/0001-73 TRABALHISTA- CLASSE| RS 33.884,863 | SIM
PIETRO BASILE CLAMCIARULLO 298.440.058-50 TRABALHISTA - CLASSE| RS 566.568,55 | 5IM
EAROUNE SILVA HOFFMANMN 008.347 230-42 TRABALHISTA- CLASSE| RS 321.051,00 | S5
VICEMTE RODRIGUES DASILVA 012.515.188-71 TRABALHISTA- CLASSE RS 201.034,52 | 5IM
CLEIDE MARIA MAZOTTI RODRIGUES DASILVA  |082.332 018-98 TRABALHISTA - CLASSE| RS 201.034,52 | NAD
VICTORLAMAZOTTI RODRIGUES DASILVA 043.457 521-&7 TRABALHISTA- CLASSE| RS 201.034,52 | NAD

6. Por fim, o AJ comunica que em relacdo, especificamente, ao crédito do credor

VICENTE RODRIGUES DA SILVA, tendo em vista seu falecimento em 04.01.2024, a emissdo de
suas acdes foram partilhadas, na forma da legislacdo vigente, em favor de seus herdeiros,
conforme informado pelas Recuperandas e cientificado por essa Administra¢do Judicial por

meio de e-mail (Doc. 3).

Il - QUADRO GERAL DE CREDORES

7. Fls. 90.303/90.304; 90.370/90.390 e 90.521/90.252. A Administragdo Judicial
esclarece que todos o0s credores que tiveram seus créditos reconhecidos,
majorados/minorados ou excluidos por meio de incidente processual, foram anotados por
essa Administracdo Judicial e constardo, em momento oportuno, no Quadro Geral de
Credores. Ademais, qualquer erro material que mereca alteracdo, serd realizado no mesmo

momento da apresentacao do QGC.

° Por oportuno, o AJ consigna a desnecessidade de peticionamento nos autos

para informar o julgamento dos incidentes de crédito, uma vez que o andamento
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processual é devidamente acompanhado pela Administragdo Judicial, que é intimada

das respectivas sentengas.

° Além disso, considerando as diversas peticdes sobre o tema, para melhor

transparéncia e conforto dos credores, o AJ disponibiliza mensalmente em seu

website, a lista dos incidentes sentenciados cujos créditos foram devidamente

anotados: https://ajwald.com.br/grupo-rossi/incidentes-sentenciados/ .

I1I- RELATORIO DE OFiCIOS

8. Em relacdo aos oficios recebidos, o AJ elabora o Relatério de Oficios

comprovando as providéncias da Administracdo Judicial com frequéncia mensal e, nesta

oportunidade, informa que procedeu com os pedidos de respostas constantes na decisdo de

fls. 90.306/90.316, em cumprimento ao art. 22, m da Lei 11.101/05, bem como encaminhou,

guando necessario, o teor da decisdo — com forca de oficio — para reforcar sua manifestagao:

OFicI0S

Decisdo de - -

Oficio expedido pela 462 Vara do Trabalho de Belo Horizonte
Item 3.2 | 86.863/86.864 | requerendo informagdes sobre o crédito do credor JUNIO MARCIO
CORSINO

Oficio expedido pela 62 Vara Civel de Londrina requerendo

Item 3.2 | 86.799/86.802 | esclarecimentos sobre a inclusdo do crédito do credor RAFAEL
MARCELLO

Relatério de Oficios de Maio/Junho 25 | Foi
protocolada, posteriormente, a decisdo com forga
de oficio

Relatério de Oficios de Maio/Junho 25 | Foi
protocolada, posteriormente, a decisdo com forga
[ [Xe]ifelfe]

Oficio expedido pela 12 Vara Civel do Foro Regional de Jacarepagua

llamEs AR Araure Empreendimentos Imobiliarios Ltda

“No que diz respeito a analise da natureza de crédito do INSS,
requerendo seu reconhecimento como concursal e a
impossibilidade de constrigdo (fls. 86.909/87.042), manifeste se o
administrador judicial”

86.909/87.042

Relatério de Oficios de Maio/Junho 25 | Foi
protocolada, posteriormente, a decisdo com forga
de oficio

Esclarecimentos na presente peticdo | Relatdrio de

Oficios de Maio/Junho 25



https://ajwald.com.br/grupo-rossi/incidentes-sentenciados/

3.7

87.348/87.349

88.647/88.649

88.650/88.653

“Em relagdo a oposicdo a pedidos de reserva de valor e penhora no
rosto dos autos (fls. 87.348/87.349): ao Administrador Judicial para
que informe se referido crédito ja se encontra listado no Quadro
Geral de Credores. Nada obstante, nos termos do artigo 22, inciso
1, alinea "m", da Lei n2 11.101/2005, proceda-se com a resposta ao
juizo oficiante, servindo a presente decisdo como oficio”

“Fls. 88.647/88.649 (Vara do Trabalho de Montenegro): oficia a
este juizo solicitando informagdes sobre dados bancarios ou
procedimento para a transferéncia de valores. Decido. Ao
administrador judicial, nos termos do artigo 22, inciso I, alinea “m”,
da Lei de Recuperagdo Judicial e Faléncia, para que proceda com a
resposta ao juizo oficiante, servindo a presente decisdo como
oficio.”

“Fls. 88.650/88.653 (12 Vara Civel de Jacarepagua): oficia a este
juizo noticiando a decisdo proferida nos autos do processo n?
0007059-12.2020.8.19.0203.”

“Fls. 88.664/88.667 (32 Vara de Execucdo de Titulos Extrajudiciais
de Brasilia): Trata-se de oficio informando a decisdo que negou a
suspensdo de atos constritivos, submetendo a penhora de imdvel a

WALD-A)

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Esclarecimentos na presente peti¢do | Préximo
Relatério de Oficios

Relatério de Oficios de Julho/Agosto 25 | Foi
protocolada, posteriormente, a decisdo com forga
de oficio

Relatério de Oficios de Julho/Agosto 25 | Foi
protocolada, posteriormente, a decisdo com forga
de oficio

Relatério de Oficios de Julho/Agosto 25| Foi
protocolada, posteriormente, a decisdo com forga
de oficio

88.664/88.667

88.923/88.924

este juizo para controle sobre a essencialidade do bem”
“Fls. 88.923/88.924 (Associacdo Pré-Ensino Superior Em Novo
Hamburgo — ASPEUR): Requer a penhora no rosto dos autos de

eventuais créditos do credor Daniel Rodrigo Marinowic e que o
Grupo Rossi pague diretamente a ASPEUR.”

“Fls. 88.937/88.947 (212 Vara Civel de Aracaju): oficia a este juizo
solicitando a reserva de crédito no montante de RS 82.353,34”

Préximo Relatdrio de Oficios

Esclarecimentos na presente peticdo | Relatdrio de

Oficios de Julho/Agosto 25
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9.

88.937/88.947

89.377/89.378

89.482/89.529

“Fls. 89.377/89.378 (82 Vara da Fazenda Publica de Porto Alegre):
oficia a este juizo solicitando a reserva de crédito para honorarios
sucumbenciais, alegando que o crédito é extraconcursal.”

“Fls. 89.482/89.529 (12 Vara Civel de Itaborai): oficia a este juizo
remetendo documentos relacionados ao processo n2 0025200-
76.2016.8.19.0023”

Relatério de Oficios de Julho/Agosto 25 | Foi
protocolada, posteriormente, a decisdo com forga
de oficio

Esclarecimentos na presente peti¢do | Préximo
Relatério de Oficios

90.317/90.319

90.414/417

90.498/90.511

90.515/90.518

Oficio expedido pela 102 Vara Civel de Aracaju requerendo
informagdes sobre se ha crédito listado em nome de MAZZONI
EMPREITEIRA EIRELI-EPP e outros

Oficio expedido pela VARA DO TRABALHO DE MONTENEGRO
informando a expedig¢do de alvara em favor das Recuperandas para
devolugdo de depdsito recursal

Oficio comunicando a decisdo proferida no Agravo de Instrumento
n?224370-37.2025.8.26.0000

Oficio expedido pelo Juizado Especial Civel da Comarca de Esteio
requerendo a habilitagdo do crédito de AFAEL RODRIGO ROOS,

Préximo Relatdrio de Oficios

Préximo Relatério de Oficios

Préximo Relatdrio de Oficios

Préximo Relatdrio de Oficios

oriundo do processo n? 5000959-57.2015.8.21.0014

Ademais, em cumprimento as determinacGes desse MM. Juizo na decisdo de

fls. 90.306/90.316, o AJ, além de ter procedido com as respostas nos autos de origem, passa

a se manifestar esclarecendo os pontos requeridos pelo Juizo Recuperacional:

10.

Fls. 86.909/87.042. Trata-se de oficio expedido pela 22 Vara Federal de Porto

Alegre, nos autos do processo n? 5016522-88.2012.4.04.710, requerendo a habilitacdo dos

10
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créditos, a titulo de INSS, na presente Recuperagdo Judicial. Sobre esse ponto, o Al protocolou

a resposta aos cuidados do juizo oficiante, em 17.09.2025, informando que, conforme
entendimento do STJ?, o crédito tributario (INSS) n3o se sujeita a habilitagdo em recuperacdo
judicial, devendo, portanto, as Recuperandas serem intimadas pelo préprio Juizo de origem

para cumprimento voluntario das ordens de pagamento dos créditos extraconcursais.

11. Fls. 87.348/87.349. Oficio expedido pela 12 Vara do Trabalho de Jabot3o,
processo n2 0001229-11.2016.5.06.0141, requerendo a reserva do crédito/penhora no rosto
dos autos do crédito de VALDEIR DE SOUZA LOBO - ME.
° Em atendimento a solicitacio deste MM. Juizo Recuperacional para
esclarecimento se o crédito “jd se encontra listado no Quadro Geral de Credores”, o
AJ informa que o crédito de VALDEIR DE SOUZA LOBO - ME consta na Rela¢do de

Credores pelo valor de RS 828.147,718, na classe IV, conforme abaixo indicado:

9339 | Microempresa - Classe IV |VALDEIR DE SOUZA LOBO - ME 09.264.103/0001-33 | RS 818.888,72 | CABIMAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
[ o330 | Microempresa - Classe IV (VALDEIR DE SOUZA LOBO - ME 09.264.103/0001-33 | RS 6.208,74 |BELISARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
9339 | Mic - Classe IV | VALDEIR DE SOUZALOBO - ME 09.264.103/0001-33 | RS 2.413,59 |ESCABIOSA EMPREENDIMENTOSS/A
9339 | Mic - Classe IV [VALDEIR DE SOUZA LOBO - ME 09.264.103/0001-33 | RS 368,25 |SANTA AMANDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
0330 Mﬂ'ﬂm - Classe IV [VALDEIR DE SOUZA LOBO - ME 09.264. lD!!El—!i RS 267,41 |ROSS RESIDENCIAL EZA

° Tendo em vista que o art. 860 do Cddigo de Processo Civil® estabelece a
penhora no rosto dos autos como modalidade de constricdo de crédito a ser
destinado/constituido ao devedor, o AJ entende ser possivel a penhora no rosto dos

autos sobre crédito habilitado na recuperacgao judicial.

12. Fls. 88.937/88.947.0ficio expedido pela 212 Vara Civel de Aracaju, processo
n20017437-15.2022.8.25.0001, solicitando a reserva de crédito no montante de RS 82.353,34,
na classe Ill, em favor de CONDOMINIO JARDINS DE LONDRES.

7«4, As contribuigdes sociais, inclusive as que se destinam a financiar a seguridade social, detém natureza tributéria no regime da Constituigdo
da Republica de 1988. Precedentes do Supremo e do STJ”. (STJ — 1* Se¢do — Resp n° 1.133.815 — Min. Castro Meira)

8 Disponivel em: https://ajwald.com.br/wp-content/uploads/2022/12/doc-1-edital-aj-individualizado.pdf

? “Quando o direito estiver sendo pleiteado em juizo, a penhora que recair sobre ele sera averbada, com destaque, nos autos pertinentes ao
direito e na agdo correspondente a penhora, a fim de que esta seja efetivada nos bens que forem adjudicados ou que vierem a caber ao
executado.”

11
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° Em atendimento a solicitacdo deste MM. Juizo Recuperacional para

esclarecimento se o crédito “jd se encontra listado no Quadro Geral de Credores”, o
AJ informa que o crédito de CONDOMINIO JARDINS DE LONDRES, constou na relagdo

de credores pelo valor de RS 195.075,96%, na classe IV, conforme abaixo indicado:

| A¥EY | LUNUESIEI0 - Uidsse i | CUNGURING SMALTV FRRALISU GIRAS UL | 16584 BL3 LS | M3 83 0£8,43 | SANEIM ALCLVINA CVIFRC VICI U3 IMUBILIARILS L Ui - 36T |

cruan
1990 Quirografario- Classe lll | CONDOMINIO JARDINS DE LONDRES {13.911.03-!{21-!! RS 195.075,96 | CUMBRIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
19491 Quirperafaric_ Classelll | CONCOMINIO LIBERTY GARDEN 112,935 165/0001-34 | RS 95 888 26 | RODOLITA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

) A reserva de crédito disciplinada pelo art. 62, §32, da Lei n2 11.101/2005 tem
como efeito, tdo somente, assegurar a participacdao do credor detentor de crédito

iliquido em Assembleia Geral de Credores, na forma do art. 39 da mesma Lei.'!

° Por forca do referido art. 39, a reserva de crédito ndo altera a natureza de
iliquidez do crédito, cuja existéncia e valor ainda permanecem sendo discutidos nos

autos de origem, mas apenas garante ao credor iliquido a participacao em AGC.

° Desse modo, considerando que a AGC do Grupo Rossi ja foi realizada e o Plano
de Recuperacdo Judicial foi aprovado e homologado pelo Juizo Recuperacional, o Al
opina que a reserva de crédito, solicitada de forma extemporanea, ndo tem nenhum

efeito a surtir.

13. Fls. 89.482/89.529. Oficio expedido pela 12 Vara Civel de Itaborai, no processo
n? 0025200-76.2016.8.19.0023, requerendo informacbes sobre “se a penhora dos bens
mencionados as fls. 3327/3356 (copias segquem em anexo) ird impactar no plano de

recuperacdo judicial do Grupo Rossi”

' Disponivel em: https://ajwald.com.br/wp-content/uploads/2022/12/doc-1-edital-aj-individualizado.pdf

11 «Art. 39 da Lei 11.101/2005: “Terdo direito a voto na assembléia-geral as pessoas arroladas no quadro-geral de credores ou, na sua falta, na
relagdo de credores apresentada pelo administrador judicial na forma do art. 7°, § 2°, desta Lei, ou, ainda, na falta desta, na relagdo apresentada
pelo proprio devedor nos termos dos arts. 51, incisos III e IV do caput, 99, inciso III do caput, ou 105, inciso II do caput, desta Lei, acrescidas,
em qualquer caso, das que estejam habilitadas na data da realizagdo da assembléia ou que tenham créditos admitidos ou alterados por decisao
judicial, inclusive as que tenham obtido reserva de importancias, observado o disposto nos §§ 1° e 2° do art. 10 desta Lei”

12
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° Compulsando os autos de origem, o Al verificou que se trata de cobranca de
débitos condominiais do periodo de 05.09.2015 a 06.11.2016, isto é, fato gerador
anterior ao pedido de Recuperag¢do Judicial do Grupo Rossi (19.09.22), sendo,

portanto, crédito de natureza concursal.

) Nos termos da r. Decisdo de fls. 24.093/24.118, proferida nos autos da
Recuperacdo Judicial do Grupo Rossi, o d. juizo recuperacional determinou que “Por
forca da previsdo do art. 69, Ill, da Lei 11.101/2005, bem como do cardter erga omnes
da decisdo que defere o processamento da recuperagdo judicial e da competéncia
absoluta deste Juizo, determino a proibigdo de qualquer forma de reteng¢do, arresto,
penhora, sequestro, busca e apreensdo e constri¢do judicial ou extrajudicial sobre os
bens dos devedores, oriunda de demandas judiciais ou extrajudiciais cujos créditos ou

obrigagdes sujeitem se a recuperagdo judicial ou a faléncia.”

) Nesse sentido, tratando-se de crédito concursal, a Administracdo Judicial
entende que n3ao ha que se falar ou analisar a essencialidade dos bens, sendo
qualquer ato de constricdo de bens medida indcua porquanto ndo acarreta nenhuma
vantagem ao credor/exequente, eis que, no procedimento recuperacional, todos os
créditos concursais se submetem ao concurso de credores, em respeito ao par

conditio creditorum.

° Ante ao exposto, haja vista que o crédito objeto do presente questionamento

é concursal, esta Administracdo Judicial opina pela impossibilidade de qualguer

realizacdo do ato de constricdo.

14. Fls. 89.530/89.532. Manifestacdo apresenta por TROTTA, EBERHART,
SOTOMAIOR KARAM SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RICARDO HIDEKI YANAGA e ANGELA

SUEMI ITO YANAGA informando que documentacdo necessdria para a habilitacdo de seus
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créditos ja foram juntadas aos autos (processo de origem n2 0017299-39.2018.8.16.0001) e
requerendo a regularizacao da situacdo documental pelo administrador judicial.

42471 a 42525

. No ultimo Relatério de Habilitagdo Administrativa foram habilitados, pelo
montante de RS 71.349,03, na classe lll, o credor RICARDO HIDEKI YANAGA e pelo
montante de RS 32.144,83, na classe |, o credor TROTTA, EBERHART, SOTOMAIOR
KARAM SOCIEDADE DE ADVOGADOS, disponivel para consulta em:

https://ajwald.com.br/wp-content/uploads/2025/08/doc-1-rel-trab-e-just-

comum.pdf ou as fls. 89.053/89.057, da presente Recuperacdo Judicial.
° Ademais, o AJ informa que constara o montante de R$ 71.349,03, na classe I,
em favor de ANGELA SUEMI ITO YANAGA, no préoximo Relatério de Habilitagdo

Administrativa a ser divulgado nos autos da Recuperacao Judicial do Grupo Rossi.

15. Por fim, em cumprimento ao item 6 da decisdo de fls. 86.086/86.092 2, o AJ

verificou a existéncia de casos que, apesar de ja terem sido prestados esclarecimentos pela

Administracdo Judicial com as orientacdes deste MM. Juizo, continuam sendo descumpridos

pelo juizo oficiante.

° Desse modo, foi comunicado pelas Recuperandas, o descumprimento nos
autos do processo n2 0806793-27.2013.8.24.0064, em tramite perante a 22 Vara Civel

da Comarca de S3o José -SC.

. O referido processo trata de acdo de rescisdo contratual, ajuizada em 2013, por
MICHELLY BITTENCOURT BRAND DO AMARAL em face de SANTA GONTILDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, objetivando a restituicio dos valores.

12 Ttem 6: “[...] Sem prejuizo, a Administradora Judicial deverd indicar, como regra, quais os oficios e juizos demandam providéncias diretas
deste juizo recuperacional, para que sejam adotadas”,
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° A Administracdo Judicial apresentou manifestacdo nos autos de origem
informando que os créditos discutidos na demanda s3ao de natureza concursal e
alertando sobre a impossibilidade de qualquer ato constritivo em relacdo aos bens
das Recuperandas, tendo em vista o fato gerador ser anterior a pedido de

Recuperagdo Judicial do Grupo Rossi (19.09.2022)

° No entanto, o juizo oficiante, em decisdo proferida antes da manifestacdo da
Administragao Judicial, ja havia decidido que “Também ndo vislumbro a necessidade
de solicitar esclarecimentos a administradora judicial, porquanto a ordem de
indisponibilidade consta nas matriculas imobilidrias hd, quase, sete anos (evento 124,
OFIC150, 17/10/2018), sendo que o pedido de recuperacdo judicial é de 2022, ou seja,
tempo suficiente para a empresa verificar e ajustar a restricGo ao plano de

recuperacdo judicial."

° Assim, opina pela expedicdo de oficio por esse MM. Juizo ao Juizo 22 Vara Civel
da Comarca de Sdo José, referente aos autos do processo n? 0806793-
27.2013.8.24.0064, para confirmar a natureza concursal do crédito e a necessidade
de liberagdo das penhoras/indisponibilidades recaidas sobre as matriculas dos

imoveis.

IV - RELATORIO DE HABILITAGAO ADMINISTRATIVA - TRABALHISTA E JUSTICA COMUM

16. No que concerne aos pedidos de habilitagdo de crédito, a Administragao

Judicial reforca que, para utilizar a via administrativa para habilitacdes/impugnacdes, é

necessaria a apresentacao de certidao de crédito, conforme estabelecido na decisdo de fls.
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24.093/24.118'3. Caso o credor ndo possua tal documentacdo, podera apresentar

impugnacado de crédito, na forma dos artigos 92 e 13 da Lei 11.101/05.

° Além disso, o AJ reitera que o Relatdrio de Habilitacdo Administrativa -
Trabalhista e Justica Comum nao contempla o resultado de créditos reconhecidos via
incidente processual (sentenciados/transitados em julgado), pois tem como objeto a
divulgacao aos credores, as Recuperandas e ao Juizo do resultado da anadlise das

habilitagdes e impugnacdes administrativas.

° Por fim, em relagdo as peticdes acostadas as fls. 89.386/89.481 e
90.418/90.447, o Al ird proceder com a andlise e apresentar suas respostas no
proximo Relatério de Habilitagdo Administrativa - Trabalhista e Justica Comum a ser

protocolado nos presentes autos.

17. Fls. 89.386/89.481. Oficio expedido pela 122 Vara do Trabalho de Manaus,
processo n? 0001848-62.2017.5.11.0012, informando pagamentos parciais de crédito

trabalhista e solicitando a retificacao do valor na certidao de crédito de ADEMIR PINTO.

° O MM. Juizo Recuperacional determinou que a Administracdo Judicial

procedesse com “as anotagbes necessdrias.”

° O Al verificou que o credor ADEMIR PINTO constou na Relagdo de Credores pelo
montante de RS 73.828,75, na classe I. As fls. 89.456, o credor instruiu seu pedido de
impugnacdo de crédito com certiddo de crédito atualizada até 01.12.2021, razdo pela
serd objeto de calculo contabil para atualizar até a data do pedido de RJ, cujo
resultado constara no préximo Relatério de Habilitagdo Administrativa - Trabalhista

e Justica Comum a ser apresentado.

13 “Determino ao administrador judicial que promova o imediato cumprimento das obrigagdes que lhe foram atribuidas pela nova redagdo do
art. 22 da Lei 11.101/2005, com redagdo que lhe foi dada pela Lei 14.112/2020, em especial a determinagio constante do art. 22, I, m, do
aludido diploma legal, comprovando o cumprimento no prazo de 15 dias.”
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18. Fls. 90.418/90.447. Peticdo apresentada por MARCIA CRISTINA ROCHA
GOMES e EDILSON GOMES requerendo a habilitagdo de seus créditos oriundos do processo
1002323-26.2022.8.26.0604, que tramitou na 32 Vara Civel da Comarca de Sumaré-SP.

° Para habilitacdes pela via administrativa é necessdria a apresentacdo de
certiddo de crédito, conforme estabelecido na decisdo de fls. 24.093/24.1182,
documento que nao instruiu o pedido do credor. Os credores poderdo renovar o
pedido pela via administrativa instruido com a respectiva certidao de crédito. Caso o
credor ndo possua tal documentacdo, podera apresentar impugnacao de crédito, na

forma dos artigos 92 e 13 da Lei 11.101/05.

V- CREDITOS TRIBUTARIOS

19. Fls. 90.278/90.282. Peticdo apresenta pelo MUNICIPIO DE LONDRINA
informando que “débitos tributdrios da SAO FIDELIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
totalizam RS 18.758,35”. Afirmam que o referido débito ndo se submete ao concurso de
credores requerendo a “super preferéncia” dos créditos tributarios em relacdao aos demais
créditos; e Fls. 89.071 13. Peticdo apresentada pelo MUNICIPIO DE SAO PAULO informando

constarem débitos pendentes em nome das Recuperandas.

° A Administracdao Judicial opina pela intimagcdo das Recuperandas para
prestarem esclarecimentos acerca dos débitos tributarios indicados pelos Municipios

de Londrina e Sdo Paulo.

VI - LEILOES
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20. Fls. 89.704/89.705 e 90.300/90.301. Peti¢cSes apresentadas pelos Leiloeiros
EDUARDO JORDAO BOYADJIAN (processo n2 0009933-46.2019.8.26.0223, ajuizado por
CONDOMINIO EDIFICIO FOREST HILL, requerendo o pagamento dos débitos condominiais do
periodo de 05.02.2018 a 11.04.2019) e ALETHEA CARVALHO LOPES (processo n? 0000610-
20.2022.8.26.0576, ajuizado por ADRIANO FERREIRA RODRIGUES e outros, requerendo a
devolugdo das quantias pagas no periodo de 30.04.2012 a 20.04.2015) informando leilGes a

serem realizados nos respectivos processos.

° Nos termos da r. Decisdo de fls. 24.093/24.118, proferida nos autos da
Recuperacdo Judicial do Grupo Rossi, este d. Juizo recuperacional determinou que
“Por forga da previsdo do art. 69, Ill, da Lei 11.101/2005, bem como do cardter erga
omnes da decisdo que defere o processamento da recuperagdo judicial e da
competéncia absoluta deste Juizo, determino a proibicdo de qualquer forma de
retencdo, arresto, penhora, sequestro, busca e apreens@o e constricdo judicial ou
extrajudicial sobre os bens dos devedores, oriunda de demandas judiciais ou
extrajudiciais cujos créditos ou obriga¢des sujeitem se a recuperacdo judicial ou a

faléncia.”

° Além de proibido, qualquer ato de constricdo de bens é medida indcua
porquanto ndo acarreta nenhuma vantagem ao credor/exequente concursal, eis que,
no procedimento recuperacional, todos os créditos concursais se submetem ao
concurso de credores, em respeito ao par conditio creditorum. Ou seja, o credor
concursal ndo pode ser pago em execucgao individual por meio de pagamento e valor

diferentes do estabelecido no PRJ.

o Ante ao exposto, haja vista que os créditos do CONDOMINIO EDIFICIO FOREST
HILL e de ADRIANO FERREIRA RODRIGUES (e outros) sdao concursais, esta
Administracdo Judicial, em cumprimento a decisdo de fls. 24.093/24.118, entende

pela impossibilidade da realizacdo do leildo e necessidade de levantamento da
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penhora antes realizada, sob pena de violagdo da par condicio creditorum e

descumprimento do PRJ

VII- OUTROS

21. Item 3.10 Decis3o fls. 90.306/90.316.1* O MM. Juizo determinou a intimagdo
dessa Administracao Judicial para prestar esclarecimentos acerca da natureza concursal dos

honorarios sucumbenciais oriundos do processo n? 0024453-92.2017.8.19.0023.

e Compulsando os autos de origem, o A verificou que se trata de acao de execugao
ajuizada, em 15.12.2017, por CONDOMINIO ROSSI MAIS RECANTO TROPICAL em face
de OELDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA requerendo o pagamento de

taxas condominiais.

e Além disso, verificou que em 31.08.2018, foi proferido despacho, as fls. 92,
fixando “os honordrios advocaticios em 10% (dez por cento) sobre o valor do débito,
verba essa que serd reduzida pela metade caso a parte executada efetue o

pagamento no prazo mencionado (CPC, art. 827, § 19).”

e No que se concerne a submissao dos honorarios sucumbenciais a presente
recuperacio judicial, o AJ aplica o entendimento da 22 Sec¢do do do c. STJ*>, no sentido
de que o direito aos honordrios surge com a decisdo judicial, concluindo, portanto,
“que a sentenca (ou o ato jurisdicional equivalente, na competéncia origindria dos

tribunais) é o ato processual que qualifica o nascedouro do direito a percep¢do dos

1412.1 Decisio de fls. 88.142/88.150: “Sobre o oficio de fls. 86112/86125, as recuperandas afirmam que o crédito é concursal, pois se tratam
de débitos condominiais anteriores ao ajuizamento da recuperagdo judicial. Entendem que a penhora deve ser imediatamente levantada,
opondo-se ao prosseguimento da expropriagdo no ambito da execugdo n° 0024453-92.2017.8.19.0023. Tomem as recuperandas para que
esclarecam sua manifestagdo, na medida em que, segundo informado por aquele juizo, trata-se de cumprimento de sentenca de crédito de
honorarios sucumbenciais extraconcursais. Diga, ainda, a Administradora Judicial.”

!5 REsp n. 1.841.960/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, relator para acérddo Ministro Luis Felipe Salomdo, Segunda Segdo, julgado em
12/2/2020, DJe de 13/4/2020.
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honordrios advocaticios sucumbenciais”, de modo que, caso a sentenca proferida em
desfavor da empresa em recuperacao seja posterior ao pedido de recuperacao
judicial, os honorarios sucumbenciais serdo considerados de natureza

extraconcursal.

e Assim, considerando que a decisdo que originou os honorarios sucumbenciais foi

proferida em 31.08.2018, a Administracao Judicial opina que o crédito, por ter sido

constituido antes do pedido recuperacional (19.09.22), é concursal.

e Informa inclusive que, as fls. 1.064/1.066 dos referidos autos de origem, prestou
esclarecimentos informando a natureza concursal dos créditos e a impossibilidade de

constricoes de bens.

22. Item 3.11 Decisdo fls. 90.306/90.316. O MM. Juizo Recuperacional requereu
a manifestacdo dessa Administracdo Judicial sobre “pedido de adjudica¢do de imdvel

formulado por condominio (item 21 da deciséo de fls. 88149)”.

e A Administracdo Judicial j& se manifestou sobre o tema em sua peticdo de fls.
88.999/.89.041, esclarecendo que ao consultar os autos de origem n2 0067285-
52.2006.8.26.0114, verificou que o processo se encontra em segredo de justica.
Diante disso, passou a analisar a documentacado acostada aos presentes autos pelas
partes, em que comprovou que o imovel foi vendido, pelo Grupo Rossi para ANA
LUCIA CARRARA DELBIN MARTELLI e WALDOMIRO MARTELLI NETO, tendo sido dado

o préprio bem em garantia do negdcio juridico (compra e venda).

e Em razdo do inadimplemento das parcelas, as Recuperandas ajuizaram acdo

0034292-63.2000.8.26.0114 para consolidarem e reintegrarem a posse do bem, que

teve seu mandado de desocupacio expedido em janeiro/2025.
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e Desse modo, entende essa Administra¢ao Judicial que, tendo em vista a

consolidagao da propriedade em favor do Grupo Rossi, qualquer divida referente ao
Imdvel matricula 96.897, é pertencente as Recuperandas, isto é, de natureza propter

rem.

e Ademais, considerando que CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGGIO DI FIRENZE
ajuizou acdo em 2006 para cobranca de débitos condominiais em face dos antigos
proprietdrios, entende essa Administracdo Judicial que se trata de cobrancas de
dividas anteriores ao pedido de Recuperacdo Judicial (19.09.22), sendo, portanto, de

natureza concursal.

e Ainda sobre esse ponto, em relacdo ao crédito oriundo de taxas condominiais
inadimplidas, também em recente julgamento, a 32 Turma do c. STJ decidiu, por
unanimidade, que sdo concursais os créditos originarios de dividas condominiais
anteriores ao pedido de recuperacdo judicial e, como tais, deverdo ser pagos na

forma do plano de recuperacio.®

e Na mesma linha, este MM. Juizo, nas r. decisdo de fls. 63.703/63.715 da
Recuperacdo Judicial, reiterada as fls. 79.721-79.740, estabeleceu “considerar como
sujeitos a recuperagdo judicial os débitos condominiais constituidos anteriormente ao
ajuizamento do feito, nos termos do art. 49 da Lei 11.101/2005”. A decisdo foi
confirmada pelo Eg. TJSP no julgamento do agravo de instrumento n2 2128927-
13.2024.8.26.0000, o que vem sendo cumprido por esta Administracdo Judicial na

analise e classificacdo dos créditos.

e O CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGGIO DI FIRENZE consta da Relacdo de

Credores pelo montante de RS 12.213,88, na classe ll,

16 REsp n. 2.002.590/SP, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 12/9/2023, DJe de14/9/2023.
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e Feito o esclarecimento, o Al opina pela rejeicio do pedido de adjudicagao
formulado pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGGIO DI FIRENZE tendo em vista o
credor estar listado na Relacdo de Credores e haver decisdo deste MM. Juizo
Recuperacional (63.703/63.715), competente para classificagdo dos créditos,
confirmada pelo Eg. TISP no agravo de instrumento n2 2128927-13.2024.8.26.0000,
no sentido de considerar de natureza concursal os débitos condominiais que tenham
como fato gerador vencimento anterior ao pedido de recuperacgao judicial do Grupo

Rossi (19.09.2022), nos termos do art. 49 da Lei 11.101/05Y.

23. Item 19 Deciséo fls. 90.306/90.316. O MM. Juizo Recuperacional requereu a
manifestacdo dessa Administracao Judicial sobre o pedido de restituicdo do Lote 01 — imével
de matricula n? 21.366, registrado perante o 92 Cartério de Registro de Imdveis do Rio de

Janeiro —, formulado pelos credores Domingos Gongalves dos Santos e outros.

e As Recuperandas, em sua manifestacdo apresentada as fls. 90.712/90.727,
informaram que o ““Lote 01” é um imdvel de propriedade das Recuperandas que foi
negociado com os Compradores em conjunto com o chamado Lote 20, imédvel de
matricula n? 285.247 (“Lote 20”). Como é de conhecimento deste MM. Juizo, hd
grande divergéncia entre as partes sobre a titularidade do Lote 20 (questdo
atualmente discutida no dmbito dos agravos de instrumento n° 2112614-

40.2025.8.26.0000 e 2113129-75.2025.8.26.0000).”

e Acrescentam, ainda que, ndo ha “divergéncia com relacgdo a titularidade do Lote
01, que foi alienado pelas Recuperandas aos Compradores. Assim, em atengdo a
decisdo, o Grupo Rossi esclarece que o Lote 01 é de propriedade dos Compradores e
ndo se opde que a posse seja transmitida a eles — conforme informado pelo Grupo

Rossi nos autos de origem.”

17 Art. 49. Estdo sujeitos a recuperagdo judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que ndo vencidos
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e Diante do exposto, o AJ informa que, sendo o Lote 01 (matricula n? 21.366) de

propriedade dos compradores Domingos Gongalves dos Santos e outros, ndao se opde

a transmissdo de sua posse aos requerentes.

24, Item 22 Decisdo fls. 90.306/90.316. Peticio apresentada por ESPOLIO DE
ELIZEU ESTEVES, as fls. 89.731/89.733, requerendo habilitacdo de crédito e o pagamento de
valores para cancelamento de indisponibilidades constantes na matricula n? 106.209 (12

Registro de Iméveis de Londrina/PR).

e O crédito que o credor pretende habilitar é oriundo do processo 0011692-
64.2022.8.16.0014, tendo constatado esta Administracdo Judicial que a sentenga,
proferida em 08.05.2024 determinou diversas obrigacGes de fazer e o pagamento de
honorérios de 10%*2, sendo, portanto, o crédito devido ao patrono de natureza

extraconcursal.

e Ademais, em relacdo ao pedido de baixa de indisponibilidade, a Administracdo
Judicial esclarece que as fls. 24.093/24.118 (item 17) foi deferida a liberacdo das
constricdes que recaem sobre imdveis das Recuperandas, os quais fazem parte de
seu ativo circulante, razdao pela qual necessitam estar desembaracados para
comercializacdo regular. A Administracdo Judicial, portanto, opina para que seja

procedida a baixa de tais constri¢des.

18 “Em face do exposto, JULGO PROCEDENTE os pedidos formulados pelo autor, resolvendo o mérito do
presente feito, com fulcro no art. 487, I, do CPC, para o fim de DETERMINAR: a) o levantamento da hipoteca
averbada sobre o imovel descrito na matricula n® 106.209, do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Londrina-PR;
b) o levantamento das ordens judicias de indisponibilidades averbadas sobre o imovel descrito na matricula n°
106.209, do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Londrina-PR; ¢) a outorga de escritura definitiva do imovel
descrito na matricula n® 106.209, do 1° Oficio de Registro de Imdveis de LondrinaPR pelas rés Sao Fidelis
Empreendimentos Imobilidrios LTDA. (compromissaria vendedora) e Sio Ramiro Empreendimentos Imobiliérios
LTDA. (proprietiria do bem), nos termos do art. 1.418, CC. Por conseguinte, condeno as rés SAO FIDELIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ¢ SAO RAMIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA ao pagamento das custas e demais despesas do processo (CPC, art. 82, § 2°), além de honorarios
advocaticios devidos ao procurador da parte autora, que arbitro em 10% do valor atualizada da causa, levando-se
em conta o grau de zelo do profissional, o trabalho realizado pelo advogado, bem com o tempo exigido para o seu
servigo, destacando-se a auséncia de participagdo em audiéncia de instrugao e julgamento.”
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25. Fls. 90.320/90.369. Peticdo apresentada por ISABELA SIMOES WANG,

DANILO BRINGEL GUSMAO e BEATRIZ CURI DAMETTO, requerendo seja reconhecida a
tempestividade do incidente n2 1094454-43.2023.8.26.0100 e outros.

e O Al informa que ja se manifestou, as fls. 82.079/82.093, esclarecendo que
constou na Relac3o de Credores o crédito de DANILO BRINGEL GUSMAO, no valor de
R$ 210.720,06, classe 111'%, ndo tendo o credor exercido op¢io de pagamento no prazo

determinado?°.

e Além disso, constatou que os credores ajuizaram, intempestivamente (14.07.23),
o incidente de habilitagdo/impugnacdo de crédito sob o n2 1094454-
43.2023.8.26.0100, em que foi reconhecido, por meio de sentenca proferida em
21.05.24, o montante de RS 206.610,32, na classe lll, em favor de DANILO BRINGEL
GUSMAO; o valor de RS 208.610,32, na classe Ill, em favor de ISABELA SIMOES WANG
e o montante de RS 78.236,86, na classe |, em favor de BEATRIZ CURI DAMETTO.

e Desse modo, considerando os termos da decisdo proferida as fls.
79.721/79.740%, o AJ entende que os credores acima referidos n3o estdo elegiveis
para o exercicio de opg¢ao de pagamento em razao de seu incidente processual nao

ser tempestivo.

e Assim, o Al entende que o pagamento dos credores DANILO BRINGEL GUSMAO e
ISABELA SIMOES WANG deve ser realizado nos termos da Opg¢do G Quirografario

19 Disponivel em: https://ajwald.com.br/wp-content/uploads/2022/12/doc-1-edital-aj-individualizado.pdf

0 Disponivel em: https://ajwald.com.br/wp-content/uploads/2024/01/doc-1-relatorio-opcao-de-
pagamentorossi.pdf e https://ajwald.com.br/wp-content/uploads/2024/04/proxy-hunter.pdf

21 “Destarte, para os credores que ajuizaram incidentes de habilitagdo ou impugnacdo tempestivos (ambos
englobados para a fase de impugnacao judicial prevista no artigo 8° da Lei 11.101/2005), o prazo para realizar a
opgao de pagamento conta-se da preclusdo da decisdo proferida no incidente processual, independentemente do
tipo de provimento, € ndo apenas majoragdo, uma vez que, nos termos da clausula 4.2.3, é também garantida a
escolha incluindo os créditos que tenham sido objeto de impugnagdes a Lista de Credores, nos termos do art. 8° da
LFR, as quais ndo tenham sido objeto de decisdo que houver reconhecido a alteragdo do Crédito Concursal ja
reconhecido na Lista de Credores do Administrador Judicial.”
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(Cldusula 3.3.7 e 3.3.8), em parcela Unica no 402 (quadragésimo) Aniversdrio da Data
de Homologacao Judicial do Plano e o pagamento da credora BEATRIZ CURI DAMETT
se dard nos moldes da cldusula 3.1.5., isto é, Opg¢do A Trabalhista (Clausula 3.1.5 e
3.1.1.1), com caréncia de 12 meses contados do transito em julgado da sentenca que

reconheceu o crédito.

26. Fls. 90.519/90.520. Peticdo apresentada por ALAN RODRIGO PEREIRA
requerendo a inclusdo de seu crédito no QGC, oriundo do processo n? 01251-

51.2019.8.26.0337.

e O Al informa que o credor (i) constou listado na Relagdo de Credores pelo valor
de RS 12.794,08, na classe llI; (ii) ndo apresentou incidente de impugnacdo de

crédito; (iii) ndo exerceu opgao de pagamento no prazo estipulado.

e Assim, o Al entende que o pagamento do credor ALAN RODRIGO PEREIRA deve
ser realizado nos termos da Opcdao G Quirografario (Cladusula 3.3.7 e 3.3.8), em
parcela Unica no 402 (quadragésimo) Aniversario da Data de Homologacao Judicial

do Plano.

e Por fim, caso o credor discorde do montante listado, a Administracdo Judicial
esclarece que, para habilitagdes/impugnacdes pela via administrativa é necessaria a
apresentacdo de certiddo de crédito, conforme estabelecido na decisdo de fls.
24.093/24.1182, documento que ndo instruiu o pedido do credor. Os credores
poderdo renovar o pedido pela via administrativa instruido com a respectiva certidao
de crédito. Caso o credor ndao possua tal documentacdo, podera apresentar

impugnacao de crédito, na forma dos artigos 92 e 13 da Lei 11.101/05.
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VIII -CONCLUSAO

27. Pelo exposto, a Administragao Judicial:

a) Com relagdo as diversas indagacdes e questionamento de credores sobre o
pagamento do seu crédito, a Administragdo Judicial verificou que, em todos os
casos, se trata de desconhecimento dos termos do PRJ, notadamente dos prazos
de caréncia aplicaveis. No exercicio da fiscalizacdo do Plano de Recuperacdo
Judicial do Grupo Rossi, a Administracao Judicial constatou que, até o momento,
todas as obrigacdes vencidas foram cumpridas no prazo pelas Recuperandas.

O relatério com o resultado da fiscalizagdo do cumprimento do PRJ encontra-se
em capitulo especifico dos RMAs apresentados mensalmente nos autos do
incidente n2 0018296-61.2023.8.26.0100. Para fins de transparéncia, a planilha
individualizada de pagamentos consta disponivel para consulta no site da RJ

(https://ajwald.com.br/grupo-rossi/pagamentos-pri/ );

b) Requer seja dada ciéncia aos credores dos esclarecimentos prestados acima;

c) Consigna a desnecessidade de peticionamento nos autos para informar o
julgamento dos incidentes de crédito, uma vez que o andamento processual é
devidamente acompanhado pela Administracdao Judicial, que é intimada das

respectivas sentengas;

d) Opina pela expedicdo de oficio por esse MM. Juizo ao Juizo 22 Vara Civel da
Comarca de S3o José, referente aos autos do processo n? 0806793-
27.2013.8.24.0064, para confirmar a natureza concursal do crédito e a
necessidade de liberacdo das penhoras/indisponibilidades recaidas sobre as

matriculas dos imoveis;
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e) Opina pela intimagdao das Recuperandas para prestarem esclarecimentos acerca

dos débitos tributdrios indicados pelos Municipios de Londrina e Sdo Paulo;

f) Opina pela rejeicdo do pedido de Leildao formulado pelos leiloeiros EDUARDO
JORDAO BOYADIJIAN (fls. 87.274/87.333) e ALETHEA CARVALHO LOPES (Fls.
90.300/90.301), tendo em vista tratarem de créditos concursais, isto é, com fato
gerador anterior ao pedido de recuperacgao judicial do Grupo Rossi (19.09.2022),

nos termos do art. 49 da Lei 11.101/05;

g) Opina pela rejeicdo do pedido de adjudicacdo formulado pelo CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGGIO DI FIRENZE tendo em vista o credor estar listado na
Relacdo de Credores e haver decisdo deste MM. Juizo Recuperacional
(63.703/63.715), competente para classificagcdo dos créditos, confirmada pelo Eg.
TJSP no agravo de instrumento n2 2128927-13.2024.8.26.0000, no sentido de
considerar de natureza concursal os débitos condominiais que tenham como fato
gerador vencimento anterior ao pedido de recuperacao judicial do Grupo Rossi

(19.09.2022), nos termos do art. 49 da Lei 11.101/05; e

h) Opina pela transmissdo da posse do Lote 01 (matricula n? 21.366) aos

compradores Domingos Gongalves dos Santos e outros.
28. Permanecemos a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Sao Paulo, setembro de 2025.

WALD ADMINISTRAGAO DE FALENCIAS E
EMPRESAS EM RECUPERAGAO JUDICIAL LTDA.
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