WALDAJ

ADMINISTRACAO JUDICIAL

ANEXOS

Recuperacgao Judicial - ROSSI - 04 de Setembro 2024




Empresas em RJ

Entradas 1.246 1.390 76.922
(+) Repasse / Receita 1.246 1.390 76.922
(+) Repasse / Receita 1.246 1.390 76.922
(+) Amortizagdo SFH (Repasse) - - -
Saidas (1.868) (9.400) (71.565)
(-) Custo de Construgdo (2) (22) (319)
(-) Obra 0 0 (57)
(-) Manutencgdo (2) (22) (263)
(-) Engenharia - - (0)
(-) Rescisdes (3) - (211)
(-) Terreno - - -
(-) Incorporagdo / Comercializagdo (417) (474) (10.447)
(-) Incorporagao (97) (100) (2.926)
(-) Comercializagdo (320) (375) (7.520)
(-) Impostos e Taxas (239) (510) (7.747)
(-) Despesas Administrativas / RH (1.328) (2.215) (38.652)
(-) Outras Despesas Operacionais (10) (10) (411)
(-) Despesas Judiciais 132 (423) (8.031)
(-) Relacionamento com Sécios - - -
(-) Legado (Pgtos. Em Atraso) - (5.747) (5.747)
(-) Outras Saidas - - -
Fluxo Operacional (622) (8.011) 5.357
Despesas Financeiras (31) (15) (1.246)
(-) Juros SFH - - (100)
(-) Juros Divida Corporativa - - -
(-) Despesas Financeiras (31) (15) (1.146)
Receitas Financeiras 277 298 2.907
Fluxo Financeiro 245 283 1.661
(+) Venda de Terrenos / Desfazimento de Sociedades 39.335
(+/-) Transferéncias / Saques / Aportes 0 (0) 136
Fluxo de Investimento 0 (0) 39.471
SFH = (12.105)
(+) Liberagdo - Financiamento SFH - - -
(-) Amortizagdo Financiamento SFH - - (12.105)

Divida Corporativa o o -
(+) Liberagdo - Divida Corporativa - - -
(-) Amortiz. - Divida Corporativa - - -
Fluxo de Financiamento - - (12.105)

(- /+) Ajustes = = =
Ajuste (Conta Garantida/Movimentac¢des Contabeis) -
Variagdo da Liquidez (377) (7.728) 34.384

Caixa Inicial 46.839 46.462 4.342
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Dados da Empresa / Composi¢ao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidade) 30/06/2024
Do Capital Integralizado

Ordinarias 200.000.000
Preferenciais 0
Total 200.000.000

Em Tesouraria

Ordinarias 245.081
Preferenciais 0
Total 245.081

Versao : 1
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versao : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2024 31/12/2023
1 Ativo Total 3.159.388 3.168.346
1.01 Ativo Circulante 70.441 78.256
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 103 279
1.01.03 Contas a Receber 26.670 26.551
1.01.03.01 Clientes 26.670 26.551
1.01.04 Estoques 41.755 48.773
1.01.04.01 Imoveis a Comercializar 41.755 48.773
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 1.913 2.653
1.01.08.03 Outros 1.913 2.653
1.01.08.03.02 Outros Créditos 1.913 2.653
1.02 Ativo Nao Circulante 3.088.947 3.090.090
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1.573.236 1.579.971
1.02.01.04 Contas a Receber 17.188 17.209
1.02.01.04.01 Clientes 17.188 17.209
1.02.01.05 Estoques 15.508 15.508
1.02.01.05.01 Iméveis a Comercializar 15.508 15.508
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 1.517.327 1.523.801
1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 1.517.327 1.523.801
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 23.213 23.453
1.02.01.10.03 Depositos Judiciais 23.213 23.453
1.02.02 Investimentos 1.515.073 1.510.006
1.02.02.01 Participa¢des Societarias 1.515.073 1.510.006
1.02.02.01.01 Participagdes em Coligadas 17.703 17.704
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 1.497.370 1.492.302
1.02.03 Imobilizado 638 113
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 638 113

PAGINA: 2 de 99



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2024 - ROSSI RESIDENCIAL S.A. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versao : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2024 31/12/2023
2 Passivo Total 3.159.388 3.168.346
2.01 Passivo Circulante 1.209.756 1.174.865
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 883 614
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 883 614
2.01.02 Fornecedores 7.405 9.627
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 7.405 9.627
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 184.357 162.982
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 184.357 162.982
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 184.357 162.982
2.01.05 Outras Obrigacdes 1.017.111 1.001.642
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 723.744 719.323
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 723.744 719.323
2.01.05.02 Outros 293.367 282.319
2.01.05.02.05 Impostos e Contribuicdes a Recolher 247.559 243.933
2.01.05.02.08 Impostos e Contribuigdes Diferidos 159 206
2.01.05.02.09 Outras Contas a Pagar 26.309 26.821
2.01.05.02.10 Obrigagdes com credores do PRJ 19.340 11.359
2.02 Passivo Nao Circulante 2.856.716 2.845.494
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 385 0
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 385 0
2.02.02 Qutras Obrigagdes 83.118 82.140
2.02.02.02 Outros 83.118 82.140
2.02.02.02.04 Impostos e Contribui¢cdes a Recolher 7.447 7.447
2.02.02.02.06 Fornecedores 24.168 24.168
2.02.02.02.07 Obrigagbes com credores do PRJ 51.503 50.525
2.02.03 Tributos Diferidos 316.385 317.231
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 316.385 317.231
2.02.04 Provisdes 2.456.828 2.446.123
2.02.04.02 Outras Provisdes 2.456.828 2.446.123
2.02.04.02.05 Provisdes para Riscos 50.600 52.628
2.02.04.02.06 Proviséo para Perda de Investimentos 2.406.228 2.393.495
2.03 Patriménio Liquido -907.084 -852.013
2.03.01 Capital Social Realizado 2.654.090 2.654.090
2.03.02 Reservas de Capital 20.953 20.953
2.03.02.05 Acgbes em Tesouraria -49.154 -49.154
2.03.02.07 Remuneragéo em Agdes 70.107 70.107
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -3.582.127 -3.527.056
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Mil)

Versao : 1

Cadigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2024 a 30/06/2024 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2024 a 30/06/2024 01/04/2023 a 30/06/2023 01/01/2023 a 30/06/2023
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 6.554 5.977 2.457 -6.802
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -6.302 -6.614 -550 10.505
3.03 Resultado Bruto 252 -637 1.907 3.703
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -16.333 -23.945 -38.347 -73.649
3.04.01 Despesas com Vendas -3.048 -3.096 -187 -296
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -3.623 -6.950 -4.187 -8.154
3.04.02.01 Despesas Administrativas -2.872 -5.418 -3.258 -6.027
3.04.02.02 Honorarios da Diretoria -754 -1.486 -735 -1.479
3.04.02.03 Depreciagdes e Amortizagdes 3 -46 -194 -648
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -3.504 -6.234 -10.948 -13.495
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -6.158 -7.665 -23.025 -51.704
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -16.081 -24.582 -36.440 -69.946
3.06 Resultado Financeiro -11.654 -31.309 -6.700 -22.041
3.06.01 Receitas Financeiras 70 125 -35 -21
3.06.02 Despesas Financeiras -11.724 -31.434 -6.665 -22.020
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -27.735 -55.891 -43.140 -91.987
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢géo Social sobre o Lucro -1.213 820 0 0
3.08.02 Diferido -1.213 820 0 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -28.948 -55.071 -43.140 -91.987
3.1 Lucro/Prejuizo do Periodo -28.948 -55.071 -43.140 -91.987
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agao
3.99.01.01 ON 0 -2,9002 0 -4,8442
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0 -2,9002 0 -4,8442
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Acumulado do Atual

Versao : 1

Acumulado do Exercicio

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Igual Trimestre do

Conta 01/04/2024 a 30/06/2024 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2024 a 30/06/2024 01/04/2023 a 30/06/2023 01/01/2023 a 30/06/2023

4.01 Lucro Liquido do Periodo -28.948 -55.071 -43.140 -91.987

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -28.948 -55.071 -43.140 -91.987
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versao : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 30/06/2024 01/01/2023 a 30/06/2023
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -10.805 -15.052
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -26.743 -5.872
6.01.01.01 Lucro Antes do Imposto de Renda e Constribui¢do Social -55.891 -91.987
6.01.01.02 Depreciagdes e amortizagdes 104 648
6.01.01.03 Perda estimada em créditos de liquidag&o duvidosa -4.860 2.612
6.01.01.04 Provisao para riscos -2.028 -1.867
6.01.01.08 Resultado de equivaléncia patrimonial 7.665 51.703
6.01.01.10 Impostos e contribuigdes diferidos -73 -52
6.01.01.11 Juros e encargos financeiros, liquidos 21.396 21.910
6.01.01.15 Baixa de Depdsitos Judiciais 372 105
6.01.01.17 Provisao para perdas ao valor recuperavel de estoques 13 0
6.01.01.18 Proviséo para distratos de vendas (Imovéis a Comercializar) 6.559 11.056
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 15.938 -9.180
6.01.02.02 Redugéo (aumento) em Contas a Receber de Clientes 4.762 3.963
6.01.02.03 Redugéo (aumento) em Imdveis a Comercializar 446 -20.366
6.01.02.05 Redugéo (aumento) nos Demais Ativos 607 2.637
6.01.02.07 Aumento (Redugéo) de Impostos e Contribui¢cdes 3.626 3.836
6.01.02.09 Aumento (Redugédo) dos Demais Passivos 6.497 750
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -630 0
6.02.03 Aquisicao de bens do imobilizado -630 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 11.259 15.057
6.03.01 Transagbes com partes relacionadas 10.895 16.307
6.03.07 Captagoes - divida 632 0
6.03.08 Amortizagdes - divida -268 -1.250
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -176 5
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 279 363
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 103 368

PAGINA: 6 de 99



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2024 - ROSSI RESIDENCIAL S.A. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacdes do Patrimonio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 30/06/2024

(Reais Mil)

Versao : 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.654.090 20.953 0 -3.527.056 0 -852.013
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.654.090 20.953 0 -3.527.056 0 -852.013
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -55.071 0 -55.071
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -55.071 0 -565.071
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 2.654.090 20.953 0 -3.582.127 0 -907.084
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 30/06/2023

(Reais Mil)

Versao : 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.654.090 20.953 0 -3.783.143 0 -1.108.100
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.654.090 20.953 0 -3.783.143 0 -1.108.100
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -91.987 0 -91.987
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -91.987 0 -91.987
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 2.654.090 20.953 0 -3.875.130 0 -1.200.087
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DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

Versao : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 30/06/2024 01/01/2023 a 30/06/2023
7.01 Receitas 3.938 -5.023
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos -1.430 -510
7.01.02 Outras Receitas -153 1.435
7.01.04 Provisao/Reverséo de Créds. Liquidagdo Duvidosa 5.521 -5.948
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -17.208 -8.785
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -6.614 10.505
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -10.594 -19.290
7.03 Valor Adicionado Bruto -13.270 -13.808
7.04 Retencgdes -46 -648
7.04.01 Depreciacdo, Amortizacao e Exaustao -46 -648
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -13.316 -14.456
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -7.533 -51.723
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -7.665 -51.704
7.06.02 Receitas Financeiras 132 -19
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -20.849 -66.179
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado -20.849 -66.179
7.08.01 Pessoal 2.819 2.810
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 2.154 2.131
7.08.01.02 Beneficios 547 506
7.08.01.03 F.G.T.S. 118 173
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes -128 916
7.08.02.01 Federais -243 802
7.08.02.02 Estaduais 115 114
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 31.531 22.082
7.08.03.01 Juros 31.434 22.020
7.08.03.02 Alugugis 97 62
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios -55.071 -91.987
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -55.071 -91.987
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2024 - ROSSI RESIDENCIAL S.A. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versao : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2024 31/12/2023
1 Ativo Total 529.778 542.480
1.01 Ativo Circulante 283.033 309.186
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 3.495 1.842
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 35.101 16.013
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 35.101 16.013

Resultado

1.01.02.01.03 Empréstimos e Recebiveis 35.101 16.013
1.01.03 Contas a Receber 45.484 54.071
1.01.03.01 Clientes 45.484 54.071
1.01.04 Estoques 190.249 221.654
1.01.04.01 Imoveis a Comercializar 190.249 221.654
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 8.704 15.606
1.01.08.03 Outros 8.704 15.606
1.01.08.03.02 Outros Créditos 8.704 15.606
1.02 Ativo Nao Circulante 246.745 233.294
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 199.442 202.276
1.02.01.04 Contas a Receber 32.590 32.967
1.02.01.04.01 Clientes 32.590 32.967
1.02.01.05 Estoques 129.416 129.416
1.02.01.05.01 Iméveis a Comercializar 129.416 129.416
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 3.627 3.627
1.02.01.09.01 Créditos com Coligadas 3.627 3.627
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 33.809 36.266
1.02.01.10.03 Depdsitos Judiciais 33.809 36.266
1.02.02 Investimentos 46.665 30.905
1.02.02.01 Participacdes Societarias 46.665 30.905
1.02.02.01.01 Participagdes em Coligadas 46.665 30.905
1.02.03 Imobilizado 638 113
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 638 113
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DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Codigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2024 31/12/2023
2 Passivo Total 529.778 542.480
2.01 Passivo Circulante 839.749 797.893
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 886 614
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 886 614
2.01.02 Fornecedores 9.909 12.445
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 9.909 12.445
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 329.973 308.144
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 329.973 308.144
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 329.973 308.144
2.01.05 Outras Obrigagdes 498.981 476.690
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 14.883 14.883
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 14.883 14.883
2.01.05.02 Outros 484.098 461.807
2.01.05.02.04 Contas a Pagar por Aquisicdo de Terrenos 154 154
2.01.05.02.05 Impostos e Contribui¢cdes a Recolher 349.272 342.348
2.01.05.02.08 Impostos e Contribui¢des Diferidos 8.664 9.868
2.01.05.02.09 Outras Contas a Pagar 106.668 98.078
2.01.05.02.10 Obrigagdes com credores do PRJ 19.340 11.359
2.02 Passivo Nao Circulante 598.125 598.347
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 385 0
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 385 0
2.02.02 Outras Obrigacdes 152.134 141.163
2.02.02.02 Outros 152.134 141.163
2.02.02.02.04 Impostos e Contribuigdes a Recolher 10.830 11.321
2.02.02.02.05 Outras a pagar 0 27
2.02.02.02.07 Fornecedores 24.168 24.168
2.02.02.02.08 Obrigagdes com credores do PRJ 117.136 105.647
2.02.03 Tributos Diferidos 349.968 355.567
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 349.968 355.567
2.02.04 Provisdes 95.638 101.617
2.02.04.02 Outras Provisbes 95.638 101.617
2.02.04.02.04 Provisdes para Garantias de Obras 266 328
2.02.04.02.05 Provisdes para Riscos 86.052 91.997
2.02.04.02.06 Provisdo para Perda de Investimentos 9.320 9.292
2.03 Patriménio Liquido Consolidado -908.096 -853.760
2.03.01 Capital Social Realizado 2.654.090 2.654.090
2.03.02 Reservas de Capital 20.953 20.953
2.03.02.05 Acgbes em Tesouraria -49.154 -49.154
2.03.02.07 Remuneragédo em Agdes 70.107 70.107
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -3.582.127 -3.527.056
2.03.09 Participacdo dos Acionistas Nao Controladores -1.012 -1.747
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2024 - ROSSI RESIDENCIAL S.A. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

(Reais Mil)

Versao : 1

Cadigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2024 a 30/06/2024 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2024 a 30/06/2024 01/04/2023 a 30/06/2023 01/01/2023 a 30/06/2023
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 26.884 35.139 14.091 -13.228
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -25.608 -32.320 -11.267 4.043
3.03 Resultado Bruto 1.276 2.819 2.824 -9.185
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -12.434 -14.278 -35.345 -47.686
3.04.01 Despesas com Vendas -7.324 -8.360 -1.329 -2.032
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -3.644 -6.985 -4.227 -8.218
3.04.02.01 Despesas Administrativas -2.893 -5.453 -3.298 -6.091
3.04.02.02 Honorarios da Diretoria -754 -1.486 -735 -1.479
3.04.02.03 Depreciagdes e Amortizagdes 3 -46 -194 -648
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -9.067 -14.665 -29.782 -37.137
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 7.601 15.732 -7 -299
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -11.158 -11.459 -32.521 -56.871
3.06 Resultado Financeiro -17.058 -47.452 -9.125 -33.738
3.06.01 Receitas Financeiras 1.321 2.966 542 1.085
3.06.02 Despesas Financeiras -18.379 -50.418 -9.667 -34.823
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -28.216 -58.911 -41.646 -90.609
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢géo Social sobre o Lucro -736 4.574 -1.166 -2.213
3.08.01 Corrente -1.001 -1.454 -541 -748
3.08.02 Diferido 265 6.028 -625 -1.465
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -28.952 -54.337 -42.812 -92.822
3.1 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -28.952 -54.337 -42.812 -92.822
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -28.948 -55.071 -43.140 -91.987
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores -4 734 328 835
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Versao : 1

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2024 a 30/06/2024 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2024 a 30/06/2024 01/04/2023 a 30/06/2023 01/01/2023 a 30/06/2023
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -28.952 -54.337 -42.812 -92.822
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -28.952 -54.337 -42.812 -92.822
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -28.948 -55.071 -43.140 -91.987
4.03.02 Atribuido a Socios Nao Controladores -4 734 328 -835
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DFs Consolidadas / Demonstrag¢ao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Versao : 1

Codigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2024 a 30/06/2024 01/01/2023 a 30/06/2023
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 27.918 -1.542
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -91.140 -48.198
6.01.01.01 Lucro Antes do Imposto de Renda e Constribui¢do Social -58.911 -90.609
6.01.01.02 Depreciagdes e amortizagdes 104 646
6.01.01.03 Perda estimada em créditos de liquidagao duvidosa e -13.965 -12.288

provisao para distrato de vendas

6.01.01.04 Provisbes para riscos -6.399 5.984
6.01.01.05 Provisao para garantias de obras -62 -391
6.01.01.08 Resultado de equivaléncia patrimonial -15.732 298
6.01.01.10 Impostos e contribuigdes diferidos -775 -1.078
6.01.01.11 Juros e encargos financeiros, liquidos 28.761 33.743
6.01.01.15 Baixa de Depdsitos Judiciais 3.754 2.215
6.01.01.17 Provisao para perdas ao valor recuperavel de estoques -36.306 0
6.01.01.18 Proviséo para distratos de vendas (Imovéis a Comercializar) 8.391 13.282
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 119.058 46.656
6.01.02.02 Reducéo (aumento) em Contas a Receber de Clientes 22.929 27.207
6.01.02.03 Redugéo (aumento) em Iméveis a Comercializar 59.320 -9.045
6.01.02.05 Redugéo (aumento) nos Demais Ativos 5.604 1.828
6.01.02.07 Aumento (reducgdo) de Impostos e Contribuicdes 5.470 6.525
6.01.02.09 Aumento (redugao) dos Demais Passivos 25.735 20.141
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -19.718 -388
6.02.02 Resgate(aplicacédo) de titulos e valores mobiliarios -19.088 -388
6.02.03 Aquisicao de bens do imobilizado -630 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -6.547 3.700
6.03.01 Transagbes com partes relacionadas 0 6.144
6.03.07 Captagoes - divida 633 0
6.03.08 Amortizacdes - divida -7.180 -2.271
6.03.09 Pagamento de Juros - divida 0 -173
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 1.653 1.770
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.842 3.143
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 3.495 4.913
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 30/06/2024

(Reais Mil)

Versao : 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 2.654.090 20.953 0 -3.527.056 0 -852.013 -1.746 -853.759
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.654.090 20.953 0 -3.527.056 0 -852.013 -1.746 -853.759
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -55.071 0 -55.071 734 -54.337
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -55.071 0 -55.071 734 -54.337
5.06 Mutagoes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 2.654.090 20.953 0 -3.582.127 0 -907.084 -1.012 -908.096
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 30/06/2023

(Reais Mil)

Versao : 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 2.654.090 20.953 0 -3.783.143 0 -1.108.100 -363 -1.108.463
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.654.090 20.953 0 -3.783.143 0 -1.108.100 -363 -1.108.463
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 -2 -2
5.04.01 Aumentos de Capital 0 0 0 0 0 0 -2 -2
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -91.987 0 -91.987 -835 -92.822
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -91.987 0 -91.987 -835 -92.822
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 2.654.090 20.953 0 -3.875.130 0 -1.200.087 -1.200 -1.201.287
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2024 a 30/06/2024 01/01/2023 a 30/06/2023
7.01 Receitas 41.263 -3.292
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 17.673 -9.408
7.01.02 Outras Receitas 7.227 9.883
7.01.04 Provisao/Reverséo de Créds. Liquidagdo Duvidosa 16.363 -3.767
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -63.466 -48.796
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -32.320 4.043
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -31.146 -52.839
7.03 Valor Adicionado Bruto -22.203 -52.088
7.04 Retencgdes -46 -648
7.04.01 Depreciacdo, Amortizacao e Exaustao -46 -648
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -22.249 -52.736
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 18.785 820
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 15.732 -298
7.06.02 Receitas Financeiras 3.053 1.118
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -3.464 -51.916
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado -3.464 -51.916
7.08.01 Pessoal 2.819 2.810
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 2.154 2.131
7.08.01.02 Beneficios 547 506
7.08.01.03 F.G.T.S. 118 173
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes -2.461 3.211
7.08.02.01 Federais -3.422 2.452
7.08.02.03 Municipais 961 759
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 50.515 34.885
7.08.03.01 Juros 50.418 34.823
7.08.03.02 Alugugis 97 62
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios -54.337 -92.822
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -55.071 -91.987
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 734 -835
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» ) RSID3: R$ 3,64 por acao
Sao Paulo, 15 de agosto de 2024. A Rossi

Residencial S.A. — Em Recuperacao Judicial (B3: Total de agGes: 20.000.000
RSID3; Bloomberg: RSID3 BZ Equity) anuncia os

; Valor de Mercado: R$72,8 MM
resultados referentes ao segundo trimestre de 2024. ‘
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16 de agosto de 2024 Equipe de Relacoes
Em Portugués com Tradugao Simultanea com Investidores
10:00 (Brasilia) / 09:00 (US ET)

Link de acesso ao webcast:
https://webcastlite.mziq.com/cover.html?webcastld=311e4233-
0911-403a-a1a5-634991228fab

Replay disponivel no site de RI da Companhia: +55 (11) 4058-2502
http://ri.rossiresidencial.com.br/

ri@rossiresidencial.com.br
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Comentario do Desempenho

MENSAGEM DO CEO

O primeiro semestre de 2024 foi um periodo desafiador e de grandes mudangas para a Companhia. Apds a
desalavancagem financeira e restruturacao dos nossos passivos confirmada através da homologacdo do Plano de
Recuperacao Judicial, pudemos trabalhar com uma nova diretriz estratégica, em que passamos a dedicar nosso foco
a geracao e preservacao do caixa, para pagamentos dos primeiros credores previstos em nosso Plano, fato que se
iniciou no més de junho e teve continuidade, em maior volume no més de julho, onde efetuamos o pagamento de
aproximadamente R$ 7,0 milhoes.

No contexto operacional, a Companhia segue focada na sua performance comercial. Nosso estoque de unidades
prontas continua em tendéncia de redugdo, estando diretamente relacionado ao fato de que a Companhia mantém
uma postura conservadora em relacao aos novos lancamentos, isto fez com que a Companhia continuasse com o foco
na comercializacdo das unidades distratadas, desta forma, mantivemos um elevado indice de revenda, em 86%, nos
6 primeiros meses de 2024, que demonstra o bem-sucedido esforco na comercializacao destas unidades.

Cabe ressaltar também que a Companhia segue depositando toda a sua atencdo e esforcos na mitigacdo de riscos e
preservacao do caixa. Esse fato permitiu que a Companhia cumprisse com todas as suas obrigagdes assumidas junto
aos seus atuais fornecedores e ainda apresentasse um pequeno incremento no seu saldo de caixa, que atingiu o
patamar de R$ 38,6 milhGes em junho, fato que sera fundamental para que a Companhia honre os compromissos
previstos em nosso Plano de Recuperacao Judicial.

E importante ressaltar também que a companhia apresentou um lucro bruto de R$ 2,8 milhdes no acumulado do
primeiro semestre de 2024, um resultado bastante positivo se comparado ao lucro bruto negativo de R$ 9,2 milhdes
apresentado no primeiro semestre de 2023.

Além disso, com relagao as despesas operacionais, nosso plano de simplificagdo da estrutura da Companhia continua
rendendo resultados positivos, mantendo a tendéncia de reducdo das despesas administrativas, que cairam 8% no
primeiro semestre, em relacao ao mesmo periodo de 2023.

Dados este importantes resultados ja alcancados, reiteramos nosso empenho na busca pela melhora dos indicadores
operacionais e financeiros da Companhia para que, de forma diligente, possamos aproveitar esse novo ciclo e, em
breve, retomar o langamento de novos projetos.
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Comentario do Desempenho

RECUPERAGAO JUDICIAL

Conforme previamente divulgado ao mercado, na data de 19 de setembro de 2022, a Companhia ajuizou um pedido
de Recuperagao Judicial perante a 12 Vara de Faléncias e Recuperagbes Judiciais da Comarca da Capital do Estado
de Sdo Paulo, que englobou a Rossi e mais 313 sociedades integrantes do seu grupo econémico.

O pedido de Recuperacao Judicial foi deferido em 29 de setembro de 2022 pelo mesmo juizado e também foi
ratificado pelos acionistas da Companhia, em Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 20 de outubro de
2022.

A decisdo judicial de deferimento determinou, entre outras providéncias:

¢ Nomeagao da Wald Administracao de Faléncias e Empresas em Recuperacao Judicial Ltda. para atuar como
administradora judicial na Recuperacao Judicial;

e Suspensao de todas as acoes e execucdes atualmente em curso contra o Grupo Rossi, pelo prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados da decisao liminar concedida no dia do pedido de recuperacao judicial, nos
termos do artigo 6° da Lei n°® 11.101/2005;

¢ Liberagdo de valores e imoveis constritos por juizos civeis e trabalhistas, nos processos de execucao de
créditos sujeitos a Recuperacao Judicial;

e Expedicao de edital, nos termos do artigo 52, § 1° da Lei n® 11.101/2005, com prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da sua publicacdo, para apresentacao de habilitacdes e/ou divergéncias de créditos no
ambito do processo de recuperacao judicial; e

e Apresentacao do plano de recuperagao judicial do Grupo Rossi no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
publicacdo da decisdo judicial de deferimento, nos termos do artigo 53 da Lei n® 11.101/2005.

Todas estas determinagdes foram cumpridas e a Companhia apresentou o seu plano de recuperagao judicial ("PRJ")
no dia 05 de dezembro de 2022, sendo este posteriormente avaliado pelo Administrador Judicial, que constatou
que o Grupo Rossi atendeu todos os requisitos previstos pelo artigo 53. Ou seja, o PR] foi apresentado no prazo
correto, de 60 dias da publicacdo da decisao que deferiu o processamento da RJ, e este continha (i) a descricdao
dos meios de recuperagao a serem adotados pelas empresas recuperadas; (ii) a demonstracao de sua viabilidade
econdmica; e (iii) o laudo econémico-financeiro e de avaliacao de bens e ativos.

A Companhia convocou, entao, seus credores para a Assembleia Geral de Credores (“"Assembleia”) a ser realizada
no dia 15 de agosto de 2023, em primeira convoca¢ao e, caso ndo houvesse quérum nesta primeira data, em
segunda convocacao, no dia 22 de agosto de 2023.

No dia 22 de agosto de 2023, apos a instalacdo da Assembleia e apresentacdo do plano de recuperacdo judicial
pelos representantes da Companhia, a maioria dos credores deliberou pela suspensdo da Assembleia e a sua
retomada de forma virtual, no dia 18 de outubro de 2023, as 11:00 horas.

No dia 18 de outubro de 2023, foi retomada a Assembleia Geral de Credores da Companhia, tendo a maioria dos
credores presentes deliberado mais uma vez pela sua suspensdo. A nova data e horario foram designados na
propria Assembleia e esta sera retomada no dia 08 de novembro de 2023, as 11:00 horas.

No dia 08 de novembro de 2023, foi retomada a Assembleia Geral de Credores da Companhia, tendo a maioria dos
credores presentes aprovaram o Plano de Recuperacao Judicial da Companhia.

Apds essa aprovagao o Plano seguiu para homologagao do Juizo da 12 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais
da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, nos termos da Lei n® 11.101/2005.

Em 07 de dezembro de 2023, o Juizo da 1@ Vara de Faléncias e Recuperacoes Judiciais da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo proferiu a sentenca homologatéria do Plano de Recuperacao Judicial da Companhia.
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Desta forma, conforme previsto no Plano de Recuperacgao Judicial da Companhia, os credores tiveram 15 dias para
exercer a opcao de pagamento, esse prazo se encerrou no dia 28 de dezembro de 2023. O Relatério de Controle
das Opcdes de Pagamento escolhidas pelos credores foi apresentada nos autos pelo Administrador Judicial no dia
29 de janeiro de 2024.

Iniciamos os primeiros pagamentos dos credores do nosso Plano de Recuperacao Judicial, no més de junho de
2024, com a dacao de unidades para pagamentos dos credores classe III, opcdo B, nesse momento estamos em
fase de conclusdo da elaboracdo dos documentos para finalizar esse processo de dagao.

Vale reforgar que, no nosso entendimento, o processo de Recuperagao Judicial representa uma etapa fundamental
no processo de reestruturacdo econdmico-financeira do Grupo Rossi iniciado em 2017, com a renegociagdo das
principais dividas corporativas contratadas junto as instituicdes financeiras.

E, enquanto este perdurar, a Companhia mantera seus acionistas e os demais agentes do mercado informados
sobre quaisquer novos desdobramentos relacionados a sua Recuperagao Judicial.
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INDICADORES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

ROSSI™

Var. (2T24
&L x 2T23)
Desempenho Operacional
Langamentos — 100% - - n.d. -
Vendas Brutas — 100% 58 11,0 -47,1% 14,1
Rescisdes — 100% 5,2 8,0 -34,2% 14,4
Vendas Liquidas — 100% 0,6 3,0 -81,3% -0,3
Lancamentos — % Rossi - - n.d. -
Vendas Brutas — % Rossi 5,8 11,0 -47,1% 13,8
Rescis0es — % Rossi 5,2 8,0 -34,2% 14,4
Vendas Liquidas — % Rossi 0,6 3,0 -81,3% -0,6
Desempenho Financeiro
Receita Liquida 26,9 14,1 90,8% 35,1
Margem Bruta! 4,7% 20,0% -15,3 p.p. 8,0%
Margem Bruta (ex juros)? 7,2% 26,9% -19,7 p.p. 13,0%
EBITDA Ajustado® -10,5 -314 66,5% -9,7
Margem EBITDA Ajustada® -39,1% -222,5% 82,4% -27,5%
Lucro (Prejuizo) Liquido -28,9 -43,1 32,9% -55,1
Margem Liquida -107,7% -306,2% 198,5 p.p. -156,7%
Geracdo (Consumo) de Caixa — % Rossi 12,4 -6,6 -288,3% -1,5

Var. (2024

x 2023)

- n.d.

17,0 -16,9%
19,9 -27,5%
-2,9 -90,4%

- n.d.

17,0 -18,6%
19,9 -27,5%
-2,9 -79,9%
-13,2 -365,6%
69,4% -61,4 p.p.
61,2% -48,2 p.p.
-55,1 82,5%
416,8% -106,6%
-92,0 40,1%
695,4% -852,1 p.p.
-29,1 94,9%

1 Consolidado conforme CPCs19 (R2) e 36 (R3), referentes a empresas controladas.
2 Margem Bruta excluindo juros apropriados ao custo.

3 EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustada pelas despesas que ndo representam desembolso efetivo de
A reconciliagdo com o EBITDA conforme Instrucdo n® CVM 527/2012 esta disponivel no glossario ao final deste

caixa e itens ndo recorrentes.
documento.
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DESEMPENHO OPERACIONAL

As métricas operacionais apresentadas neste release de resultados sdo calculadas segundo a visao proporcional.
Adicionalmente as métricas operacionais proporcionais, estdo sendo apresentadas também no critério segmentado
entre empresas consolidadas (IFRS) e nao consolidadas, conforme exposto no Anexo II. As informac0es referentes
aos valores considerando 100% das operacoes, independentemente do critério de consolidacao, estao disponiveis
no Anexo I.

VENDAS CONTRATADAS E VELOCIDADE DE VENDAS (VSO)

No trimestre, as vendas brutas contratadas totalizaram R$ 5,8 milhdes, uma reducao de 47%, na parte Rossi, se
comparado ao 2T23. Ja no acumulado do ano de 2024, as vendas atingiram R$ 14,1 milhGes na parte Rossi, uma
qgueda de 19%, na parte Rossi, comparada ao mesmo periodo do ano anterior.

Vendas Brutas - R$ milhoes
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mRossi B SAcios

A queda apresentada nas vendas nos Ultimos 12 meses esta diretamente relacionada a depreciagao dos estoques,
a medida que a Companhia conclui os empreendimentos lancados até 2017 e mantém uma postura conservadora
em relagdo aos novos lancamentos.

Apesar disso, a Companhia tem tido éxito em reduzir o nimero de unidades sujeitas a penhora judicial apds ter
requerido Recuperacao Judicial, visto que a suspensdo das execugdes possibilitou a comercializacdo de parte de
seu estoque que anteriormente se encontrava bloqueado.

Nos graficos a seguir, sdo apresentadas as vendas brutas (% Rossi), tanto em funcdo do estagio de andamento
das obras quanto por regido metropolitana:
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Com a entrega dos Ultimos empreendimentos ao longo do ano de 2020, a participacdao das vendas de unidades
entregues atingiu 100% sob o total contratado. Ja a participacdo das vendas em outras regibes, consideradas ndo
estratégicas, atingiu 44% neste trimestre e esta em linha com a estratégia de redugao mais acelerada nos estoques
destas pragas.

As tabelas a seguir apresentam o detalhamento das vendas brutas contratadas, tanto com base na participacdo da
Rossi nos projetos quanto na visao 100%, segmentada por regido metropolitana e estagio de andamento das
obras, neste segundo trimestre de 2024 e no acumulado do ano:

Vendas Brutas 2724 (100%) | R$ MM Pronto

Campinas 0,8 0,8
Manaus 0,3 0,3
Aracaju 0,8 0,8
Porto Alegre 0,4 0,4
Sdo Paulo 0,9 0,9
Outras regides 2,6 2,6
Total 5,8 5,8
Vendas Brutas 2T24 (% Rossi) | R$ MM Pronto Total
Campinas 0,8 0,8
Manaus 0,3 0,3
Aracaju 0,8 0,8
Porto Alegre 0,4 0,4
Sao Paulo 0,9 0,9
Outras regides 2,6 2,6
Total 5,8 58
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Vendas Brutas 2024 (100%) | R$ MM Pronto Total
Campinas 1,4 1,4
Manaus 0,3 0,3
Aracaju 0,8 0,8
Porto Alegre 0,8 0,8
Sdo Paulo 1,8 1,8
Outras regides 9,1 9,1
Total 14,1 14,1

Vendas Brutas 2024 (% Rossi) | R$ MM Pronto

Campinas 1,4 14
Manaus 0,3 0,3
Aracaju 0,8 0,8
Porto Alegre 0,8 0,8
Sdo Paulo 1,8 1,8
Outras regides 9,1 9,1
Total 14,1 14,1

As tabelas a seguir apresentam a velocidade de vendas (“VSQO") no trimestre e acumulada nos Ultimos 12 meses
considerando os valores proporcionais a participagao da Rossi:

VSO Trimestral | % Rossi

Estoque inicial 131,3 124,0 119,7 112,4 108,6
Langamentos - - - - =
EI + Lancamentos 131,3 124,0 119,7 112,4 108,6
Vendas Brutas (11,0) (10,2) 9,2) (8,0) (5,8)
VSO do periodo (%) 8,4% 8,2% 7,7% 7,1% 5,3%
Rescisdes 8,0 9,5 3,0 9,2 5,2
Ajustes / Reavaliacdes (4,3) (3,6) (1,1) (4,9) 24)
Estoque Final do Periodo 124,0 119,7 112,4 108,6 105,7

VSO Acumulada em 12 meses| % Rossi

Estoque inicial 111,5 127,6 126,9 131,3 124,0
Langamentos o = = = o
EI + Lancamentos 111,5 127,6 126,9 131,3 124,0
Vendas Brutas (26,7) (28,8) (36,4) (384) (33,2)
VSO do periodo (%) 24,0% 22,6% 28,7% 29,2% 26,8%
Rescisdes 58,1 31,8 324 29,6 26,9
Ajustes / Reavaliagdes (18,8) (10,9) (10,5) (13,9) (12,0)
Estoque Final do Periodo 124,0 119,7 1124 108,6 105,7

Nesse trimestre, apresentamos uma VSO de 5,3%, 1,8 p.p. inferior a performance do primeiro trimestre de 2024.
Ja no acumulado dos ultimos 12 meses, a VSO foi de 26,8%, 2,5 p.p. inferior a VSO dos 12 meses encerrados em

margco de 2023.

O valor destacado na tabela acima como Ajustes/Reavaliaces refere-se a reavaliagao de preco das unidades que
foram rescindidas e retornaram para o estoque da Companhia (R$ 2,4 milhdes, na parte Rossi, em 2T24).
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RESCISAO DE VENDAS

No segundo trimestre de 2024, as rescisbes totalizaram R$ 5,2 milhdes, registrando uma reducao de 34%, na parte
Rossi, quando comparado ao mesmo periodo do ano anterior. Ja no acumulado do ano, houve reducdo de 27%,
na parte Rossi, em relagdo ao mesmo periodo de 2023.

Rescisoes - R$ milhoes
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As rescisOes realizadas estdo diretamente associadas ao esfor¢o da Companhia para monetizar o seu Contas a
Receber inadimplente. Especificamente no terceiro trimestre do ano anterior, a Companhia apresentou um elevado
numero de contratos rescindidos como medida preparatdria para a sua Recuperacdo Judicial. Esperamos que os
imdveis liberados continuem sendo revendidos, contribuindo para a continua geragdo de caixa operacional da
Companhia, ou, ainda, sejam ofertados aos credores no ambito do plano de recuperacdo que foi submetido a
aprovacao em assembleia.

A Companhia alcancou um indice de revenda de 86% ao longo do ano de 2024, apds seu bem-sucedido esforgo
de comercializac3o das unidades rescindidas. Nos graficos a seguir, sao apresentadas as rescisoes (% Rossi) tanto
em funcdo do estagio de andamento das obras quanto por regido metropolitana:
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Rescisao 2T24 (% Rossi)
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As tabelas abaixo apresentam o detalhamento das rescisdes por estagio de andamento das obras e regido
metropolitana, tanto pela participacdo da Rossi nos projetos quanto no consolidado 100%, no segundo trimestre
de 2024 e no acumulado do ano:

Rescisao 2T24 (100%) | R$ MM Pronto Total
Campinas 0,7 0,7
Manaus 0,4 0,4
Aracaju 0,3 0,3
Porto Alegre 0,3 0,3
Sdo Paulo 0,8 0,8
Outras regides 2,7 2,7
Total Geral 5,2 5,2
Rescisao 2T24 (% Rossi) | R$ MM Pronto Total
Campinas 0,7 0,7
Manaus 0,4 0,4
Aracaju 0,3 0,3
Porto Alegre 0,3 0,3
Sdo Paulo 0,8 0,8
Outras regides 2,7 2,7
Total Geral 5,2 5,2
Rescisdo 2024 (100%) | R$ MM Pronto Total
Campinas 1,3 1,3
Manaus 0,4 0,4
Aracaju 0,3 0,3
Porto Alegre 1,0 1,0
Sao Paulo 4,9 4,9
Outras regides 6,4 6,4
Total Geral 14,4 14,4
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Rescisao 2024 (% Rossi) | R$ MM Pronto Total
Campinas 1,3 1,3
Manaus 0,4 0,4
Aracaju 0,3 0,3
Porto Alegre 1,0 1,0
Sdo Paulo 49 4,9
Outras regides 6,4 6,4
Total Geral 14,4 14,4

ESTOQUE A VALOR DE MERCADO

O estoque a valores de mercado, proporcional a participacdo da Rossi nos projetos, atingiu R$ 105,7 milhdes no
trimestre e apresentou as seguintes movimentagdes, quando comparado ao estoque do 1T24:

—— .

_ |
-8,0 -4,9
Estoque 3T23 - % RR Vendas Rescisdo Reavaliagdo

Estoque 4723 - % RR

Nas tabelas a seguir sdo apresentadas as informacgdes detalhadas por linha de produto, ano de langamento e ano

estimado de entrega:

Estoque % Rossi

Ano de Lancamento (R$ MM)

Linha de produtos

| 2010eant. || 2011 ] 2012 || 2013 | 2014 [ 2017 | Total

Comercial 9,0 5,8 4,4 19,9 21,8 2,2 63,0
Convencional 5,2 0,9 0,2 0,3 - = 6,6
Segmento Econ6mico 0,2 35,0 - - - - 35,3
Loteamento = = = 0,8 - = 0,8
Total 14,4 41,7 4,6 21,0 21,8 2,2 105,7

Estoque % Rossi

Ano de entrega (R$ MM)

Linha de produtos I Pronto I Total
Comercial 63,0 63,0
Convencional 6,6 6,6
Segmento Econémico 35,3 35,3
Loteamento 0,8 0,8
Total 105,7 105,7
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Os graficos a seguir mostram o estoque parte Rossi por estagio de andamento das obras e regido metropolitana:

Estoque 2T24 (%Rossi)
- Estagio obra

= Pronto

m A entregar 2024

Estoque 2724 (%Rossi) - Regiao

0%

m Qutras regides
m S3o Paulo
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H Aracaju
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Com as entregas realizadas em 2020, todo o estoque da Companhia é composto por unidades prontas. O estoque
em regides nao estratégicas representa 49% do estoque total.

Nas tabelas a seguir s3o apresentadas as informagdes por regido, ano de langamento e ano estimado de entrega:

Estoque % Rossi

Ano de Lancamento (R$ MM)

Linha de produtos

| 2010eant. || 2011 ] 2012 || 2013 | 2014 ] 2017 | Total

Campinas 1,0 - 0,2 1,4 - 2,2 4,7
Manaus 0,0 0,3 - - - 0,3
Aracaju - - - 1,8 - - 1,8
Porto Alegre 0,2 2,6 = 17,1 21,8 = 41,6
Sdo Paulo 1,1 - 4,4 - - - 5,5
Outras regides 12,1 38,9 - 0,7 - - 51,7
Total 14,4 41,7 4,6 21,0 21,8 2,2 105,7

Estoque % Rossi Ano de entrega (R$ MM)

Linha de produtos Pronto Total
Campinas 4,7 4,7
Manaus 0,3 0,3
Aracaju 1,8 1,8
Porto Alegre 41,6 41,6
Sao Paulo 5,5 5,5
Outras regides 51,7 51,7
Total 105,7 105,7

O anexo V deste relatério contém a composicao do estoque na visdo 100%, com o detalhamento por cidade.

BANCO DE TERRENOS

A Rossi possui um banco de terrenos cujos valores estdo segmentados em linha com a estratégia da empresa e o
respectivo perfil de atuagdo. Este estoque de terrenos possui atualmente VGV de R$ 1,4 bilhdo na visao proporcional

e de R$ 1,6 bilhdo na visdo 100%.

Deste estoque, R$ 400 milhdes estao destinados, preferencialmente, para incorporacao imobiliaria ou loteamento
e poderdo ser desenvolvidos em regime de parceria, com outros incorporadores e sdcios investidores, ao longo dos
proximos anos. Ja, outro R$ 1,2 bilhdo é formado por terrenos que estdao em fase inicial de desenvolvimento e
maturacgdo e que, por isso, podem ser distratados ou vendidos, caso surjam oportunidades interessantes para tal,
0 que contribuiria para a geragao de caixa de curto prazo da Companhia e reduziria o custo de manutencao destes

imoveis.
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DESEMPENHO FINANCEIRO

ROSSI™

As informac0es financeiras apresentadas neste release de resultados foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, inclusive os CPCs19 (R2) e 36 (R3), referentes a consolidagao de determinadas
participacOes societarias. Desde o 1T13, a Rossi consolida todas as participacdes em suas controladas e coligadas

segundo estes pronunciamentos.

RECEITA LiQUIDA

A receita liquida proveniente da venda de iméveis e servigos, reconhecida pela evolugdo das obras (“PoC”), totalizou

R$ 26,9 milhdes no 2T24.

Receita Liquida - R$ milhdes
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O custo dos imdveis e servigos atingiu um valor de R$ 25,6 milhdes neste segundo trimestre.

Var. (2T24

x 2T23)

Var. (2024
x 2023)

Obras + Terrenos 17,3 6,1 186,4% 22,2 8,2 172,0%
Provisdo para distrato 7,6 4,2 79,5% 8,4 -13,3 -163,2%
Encargos financeiros 0,7 1,0 -32,5% 1,8 1,1 61,5%
Custos dos imdveis e servicos 25,6 11,3 127,3% 32,3 -4,0 -899,5%

LUCRO E MARGEM BRUTA

No 2T24, o lucro bruto foi de R$ 1,3 milhdes, enquanto o lucro bruto ajustado, que exclui os encargos financeiros

alocados ao custo, foi de R$ 1,9 milhdes.

Var. (2724

x 2T23)

Var. (2024
x 2023)

Lucro Bruto 1,3 2,8 -54,8% 2,8 -9,2 -130,7%
Margem Bruta (%) 4,7% 20,0% -15,3 p.p. 8,0% 69,4% -61,4 p.p.
Lucro Bruto Ajustado? 19 3,8 -49,1% 4,6 -8,1 -156,5%
Margem Bruta Ajustada (%) 7,2% 26,9% -19,7 p.p. 13,0% 61,2% -48,2 p.p.

(%) Lucro bruto ajustado. exclui os encargos financeiros
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DESPESAS OPERACIONAIS

De acordo com o IFRS, as despesas administrativas totalizaram R$ 3,6 milhdes neste segundo trimestre de 2024,
registrando uma redugdo de 9,6% em relacdo ao mesmo periodo de 2023.

Ja as despesas comerciais totalizaram R$ 7,3 milhGes. Este resultado ja inclui a reclassificacdo da Provisdo para
Distratos para a margem bruta, feita do quarto trimestre de 2021 em diante.

IFRS

Var. (2T24 Var. (2024

X 2T23) I AL I oALE I X 2023)

Administrativas (a) 3,6 4,0 -9,6% 6,9 7,6 -8,3%
Comerciais (b) 7,3 1,3 451,1% 8,4 2,0 311,4%
Administrativas / Receita Liquida 13,6% 28,6% -15,1 p.p. 19,7% -57,2% 77,0 p.p.
Comerciais / Receita Liquida 27,2% 9,4% 17,8 p.p. 23,8% -15,4% 39,2 p.p.
(a) + (b) 11,0 5,4 104,6% 15,3 9,6 59,3%
(a) + (b) / Receita Liquida 40,8% 38,1% 2,8 p.p. 43,5% -72,6% 116,1 p.p.

O grafico abaixo demonstra a evolugdo do SG&A, na visdo IFRS:

SG&A (IFRS) - R$ milhdes
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E importante destacar também o esforgo realizado pela Rossi para adequar sua estrutura, principalmente a partir
do 20 semestre de 2014, quando houve uma redugao de 94% do quadro de colaboradores administrativos. Abaixo,
demonstramos a movimentagdo do quadro de colaboradores administrativos e de obra ao longo desse periodo:
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OUTRAS RECEITAS/DESPESAS OPERACIONAIS LIQUIDAS

As outras despesas operacionais liquidas totalizaram R$ 9,1 milhGes neste segundo trimestre, ante os R$ 29,8
milhdes apurados no mesmo periodo do ano anterior.

EBITDA

O EBITDA ajustado deste 2° trimestre de 2024 foi negativo em R$ 10,5 milhdes. Esse resultado indica uma variacado
positiva de 66% quando comparado ao 2723, conforme demonstrado na tabela abaixo:

x 2T23) x 2023)

I 2724 I 2723 I Var. (2T24 I 2024 I 2023 IVar. (2024

Lucro (Prejuizo) Liquido -28,9 -43,1 32,9% -55,1 -92,0 40,1%
(+/-) Despesas (Receitas) Financeiras Liquidas 17,1 9,1 86,9% 47,5 33,7 40,6%
(+) Provisao IR e Contribuicdo Social 0,7 1,2 -36,9% -4,6 2,2 -306,7%
(+) Depreciacdo e Amortizacdo 0,0 0,2 -101,5% 0,0 0,6 -92,9%
(+/-) Minoritarios 0,0 0,3 -101,2% 0,7 -0,8 -187,9%
EBITDA*! -11,2 -32,3 65,5% -11,4 -56,2 79,7%
(+) Encargos Financeiros Alocados ao Custo 0,7 1,0 -32,5% 1,8 1,1 61,5%
(+/-) Plano de Opcoes 0,0 0,0 n.d. 0,0 0,0 n.d.
EBITDA Ajustado 2 -10,5 -31,4 66,5% -9,7 -55,1 82,5%
Margem EBITDA Ajustado (%) -39,1% -222,6% 183,5 p.p. -27,5% 416,8%  -444,3 p.p.

1 EBITDA conforme instrugdo CVM 527/2012.

2 EBITDA Ajustado pelas despesas que ndo representam desembolso efetivo de caixa e itens ndo recorrentes. Para mais detalhes, consulte o
glossario no final deste documento.

Os principais impactos no EBITDA estdao descritos nas secdes anteriores: Lucro Bruto, Despesas Operacionais €
Outras Receitas/Despesas Operacionais Liquidas.

RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO

O resultado financeiro liquido do segundo trimestre de 2024 foi negativo em R$ 17,1 milhGes, em comparacdo com
o resultado negativo de R$ 9,1 milhGes registrado no mesmo periodo do ano anterior.

I 2T24 I 2723 I Var. (2124 | 2024 | 2023 | Var. (2024

X 2T23) x 2023)
Receitas Financeiras 1,3 0,5 143,7% 3,0 1,1 173,4%
Despesas Financeiras -18,4 -9,7 90,1% -50,4 -34,8 -44,8%
Resultado Financeiro -17,1 -9,1 86,9% -47,5 -33,7 -40,6%

LUCRO (PREJUizO) LIQUIDO

No 2T24, a Rossi apurou um prejuizo liquido de R$ 28,9 milhOes, ante o prejuizo liquido de R$ 43,1 milhoes
apurado no mesmo periodo de 2023.
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RESULTADO A APROPRIAR

ROSSI™

Devido a conclusdo de todas as obras da Companhia, ndo ha mais custo a incorrer em 2024 e, consequentemente,

também ja ndo ha mais resultado a apropriar.

CONTAS A RECEBER

O saldo de contas a receber de clientes, em IFRS, totalizou R$ 78,1 milhdes no 2° trimestre de 2024, registrando
uma variacao negativa de 2% em relacdo ao trimestre anterior, devido aos recebimentos acruados no trimestre.

R$ MM bapl! 1724 @ Var. (%)
Curto Prazo 45,8 47,4 -3,3%
Unidades em obras - - n.d.
Unidades prontas 202,4 210,7 -3,9%
Provisdo para distrato (175,1) (181,8) -3,7%
Terrenos a receber 18,5 18,5 0,0%
Longo prazo 32,2 32,4 -0,5%
Unidades em obras - - n.d.
Unidades prontas 14,0 14,9 -5,9%
ProvisGes para distrato (12,1) (12,9) -5,7%
Terrenos a receber 30,3 30,3 0,0%
Total 78,1 79,8 -2,1%
Curto Prazo - - n.d.
Longo Prazo = = n.d.
Total - - n.d.
Total do contas a receber 78,1 79,8 -2,1%

IMOVEIS A COMERCIALIZAR

A tabela a seguir detalha os Imdveis a Comercializar contabilizados ao preco de seu custo histdrico. Com a conclusdo
e entrega das Ultimas obras e com a reestruturacdo das dividas financeiras contratadas junto ao banco Bradesco
e Banco do Brasil, ndo hd mais estoque de imdveis em construcdo e nem juros capitalizados, atrelados ao banco

de terrenos da Companhia.

R$ MM 2724 1T24 Var. (%)

Imdveis concluidos 61,0 78,5 -22,3%
Iméveis em construgao - - n.d.
Terrenos para futuras incorporagdes 129,4 129,4 0,0%
Provisao de Distratos 129,3 136,9 -5,6%
Total 319,7 344,8 -7,3%
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ENDIVIDAMENTO

Na visdo IFRS, a Rossi encerrou o 2T24 com uma posicao de caixa de R$ 38,6 milhdes e endividamento total de
R$ 330,4 milhdes, representando um aumento de 3% em relacdo ao trimestre anterior.

Var. (%)

Curto Prazo 330,0 322,1 2,5%
Financiamento para construgdo 145,6 148,8 -2,1%
SFH 145,6 148,8 -2,1%
CCB? 0,0 0,0 n.d.
Capital de Giro 182,9 171,7 6,5%
Cessao de Crédito 1,4 1,5 -5,6%
Longo Prazo 0,4 0,0 n.d.
Financiamento para construgao 0,0 0,0 n.d.
SFH 0,0 0,0 n.d.
ccB! 0,0 0,0 n.d.
Capital de Giro 0,4 0,0 n.d.
Cessdo de Crédito 0,0 0,0 n.d.
Divida Bruta 330,4 322,1 2,6%
Disponibilidades financeiras 38,6 17,9 116,2%
Divida Liquida 291,8 304,2 -4,1%
Divida Liquida / Patrimédnio Liquido n.d. n.d. n.d.
Geracao (Consumo) de Caixa 124 -304,3 -104,1%

CCB! - Cédulas de Crédito Bancario

Ao longo de 2021 e 2022, a Companhia conduziu, com éxito, o processo de reestruturagdo e quitacao de alguns
dos seus contratos de divida corporativa, contratados junto ao Bradesco e junto ao Banco do Brasil. Esta quitagdo
foi realizada, principalmente, utilizando o caixa originado na alienagdo dos ativos que compunham a cesta de
garantias destas mesmas dividas e através de descontos financeiros obtidos junto aos bancos.

Desde entdo, as variagGes apresentadas, trimestre a trimestre, no saldo das dividas da Companhia referem-se aos
juros acruados no periodo e as amortizagGes realizadas através da venda e repasse dos seus ativos garantidores.
Estes efeitos podem ser mais bem observados nos graficos abaixo:

Evolugao do Endividamento Corporativo IFRS -R$ milhdes

310,4 317,1

163,0
173,3 184,7
2723 3T23 4123 1T24 2724

Evolugdo do Endividamento de SFH IFRS -R$ milhdes

312,2 314,8

145,2
148,8 145,6

2723 3723 4123 1T24 2724
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Mantendo a transparéncia na divulgacao de informagdes que permitam aos agentes econdmicos entenderem a
situacdo atual das operacdes da Rossi, as tabelas a seguir apresentam o endividamento da companhia em duas
visOes complementares ao IFRS: (i) 100% das empresas, independentemente do critério de consolidacdo do IFRS,
e (ii) participacao proporcional da Rossi nos empreendimentos:

IFRS
I 27123 I 3T23 I 4723 I 1T24 I 2T24
Divida Bruta 622,6 631,9 308,1 322,1 330,4
Disponibilidades financeiras 10,1 17,4 17,9 27,2 38,6
Divida Liquida 612,5 614,5 290,3 294,9 291,8
Divida Liquida / Patriménio Liquido n.d. n.d. n.d. n.d. n.d.
Geracao (Consumo) de Caixa no trimestre (6,6) (2,0) 324,2 (4,6) 3,1
Geracao (Consumo) de Caixa LTM 320,7
100%

3T23 I 47123

Divida Bruta 622,6 631,9 308,1 322,1 330,4
Disponibilidades financeiras 10,1 17,4 17,9 27,2 38,6
Divida Liquida 612,5 614,5 290,3 294,8 291,7
Divida Liquida / Patriménio Liquido n.d. n.d. n.d. n.d. n.d.
Geragao (Consumo) de Caixa no trimestre (6,6) (2,0) 324,2 (4,6) 3,1
Geragao (Consumo) de Caixa LTM 320,8

Proporcional

3T23 I 4723 I
Divida Bruta 622,6 631,9 308,1 322,1 330,4
Disponibilidades financeiras 10,1 17,4 17,9 27,2 38,4
Divida Liquida 612,5 614,5 290,3 294,9 292,0
Divida Liquida / Patrimonio Liquido n.d. n.d. n.d. n.d. n.d.
Geragao (Consumo) de Caixa no trimestre (6,6) (2,0) 324,2 (4,6) 2,9
Geracgao (Consumo) de Caixa LTM 320,5
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REPASSE

O grafico a seguir apresenta o indicador trimestral, que mensura a eficiéncia do repasse. Nas barras vermelhas
estdo os valores potenciais de repasse, ou seja, o somatério do saldo devedor das unidades que ja possuem
averbacdo do habite-se e possibilidade de repasse junto as instituicdes financeiras. A velocidade do repasse (VSO)
€ medida pelo quociente entre o volume de repasses e quitacdes realizadas no periodo e o valor potencial.

Velocidade de Repasse - VSO

o 29,2%
25,0% 24,0%

10,8%
10,9

2723 3723 4123 1T24 2724

B Ppotencial ™ VSO

A VSO do segundo trimestre de 2024 atingiu 10,8%, uma reducao de 6,5 p.p. em relagao ao primeiro trimestre de
2024.

A entrada de caixa, considerando o volume de repasse e recebimentos diretos de clientes, atingiu R$ 9,2 milhdes
no trimestre, apresentando uma reducao de 22% em relagao ao 2T23.

Os graficos a sequir detalham a evolucdo das assinaturas de repasses e quitacoes e a entrada de caixa nos Ultimos

trimestres:
Repasse (assinatura + quitacdo) - R$ Entrada de Caixa - R$ milhdes
7,3 15,6
0,2 0,0
5,2 11,8 11,3
3’9 0,1 010 0,3 8,7 9,2
0,0
ot 7,1 0.1 15,6
5,1 19
I 0,0 I 8,5
2723 3723 4723 1124 2724 2723 3T23 4723 1124 2724
B Rossi | Socios M Rossi " Sdcios
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RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em atendimento a Instrucao CVM n° 381/03, informamos que a a Mazars Auditores Independentes foi contratada
para a prestacdo dos seguintes servigos: auditoria das demonstragGes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e Normas Internacionais de Relatério Financeiro (“IFRS”); e revisao das informacoes
contabeis intermediarias trimestrais de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao de informacgoes
intermediarias (NBC TR 2410 - Revisao de Informacoes Intermediarias Executadas pelo Auditor da Entidade e ISRE
2410 - “Review of Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”,
respectivamente). A Companhia ndo contratou o auditor independente para outros trabalhos que ndo os servigos
de auditoria das demonstracdes contabeis.

A contratacdo do auditor independente esta fundamentada nos principios que resguardam a independéncia do
auditor, que consistem em: (a) o auditor ndo deve auditar seu proprio trabalho; (b) ndo exercer fungdes gerenciais;
e (c) ndo prestar quaisquer servicos que possam ser considerados proibidos pelas normas vigentes. Além disso, a
Administragdo obtém do auditor independente declaracdo de que os servigos especiais prestados nao afetam a sua
independéncia profissional.

As informagOes no relatério de desempenho que ndo estao claramente identificadas como copia das informacoes
constantes das demonstracdes financeiras, nao foram objeto de auditoria ou revisdo.
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ANEXO I | INDICADORES 100% - R$ MILHOES

VSO Trimestral| 100%

Estoque inicial

Lancamentos

EI + Lancamentos
Vendas Brutas

VSO do periodo (%)
Rescistes

Ajustes / Reavaliagdes
Estoque Final do Periodo

2723
131,3

131,3
(11,0)
8,4%
8,0
(4,3)
124,0

3T23

124,0
124,0
(10,4)
8,4%
9,8
(3,6)
119,7

47123

119,7
119,7
(9.2)
7,7%
33
14
112,4

ROSSI™

1T24

112,4
112,4
(8,3)
7,4%
9,2
(4,6)
108,6

2T24

108,6
108,6
(5.8)
5,3%
5,2
24
105,7

VSO Acumulada em 12 meses| 100%

Estoque inicial

Langamentos

EI + Lancamentos
Vendas Brutas

VSO do periodo (%)
Rescisdes

Ajustes / Reavaliacdes
Estoque Final do Periodo

2723
111,7

111,7
(26,8)

24,0%

58,2
(19,1)
124,0

37123
127,6

127,6
(29,1)
22,8%
32,1
(10,9)
119,7

4723
127,1

127,1
(36,6)
28,8%
32,9
(11,1)
112,4

1T24
131,3

131,3
(38,9)
29,7%
30,2
(13,9)
108,6

2T24
124,0

124,0
(33,8)
27,2%
27,5
(12,0)
105,7
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ANEXO II | INDICADORES EM IFRS - R$ MILHOES

VSO Trimestral Consolidado

IFRS

ROSSI™

Estoque inicial 131,3 124,0 119,7 112,4 112,4
Lancamentos - - - - -
EI + Lancamentos 131,3 124,0 119,7 112,4 112,4
Vendas Brutas (11,0) (10,4) 9,2) 9,2) (5,8)
VSO do periodo (%) 8,4% 8,4% 7,7% 8,2% 5,2%
Rescisdes 8,0 9,8 3,3 3,3 5.2
Ajustes / Reavaliagdes (4,3) (3,6) 14 6,0 (6,1)
Estoque Final do Periodo 124,0 119,7 1124 112,4 105,7

PAGINA: 4




ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2024 - ROSSI RESIDENCIAL S.A. - EM RECUPERAGAO JUDI(R g g0 : 1
Divulgacao de Resultados 2724 Os r

Comentario do Desempenho

ANEXO III | DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO

- Var. (2024
DRE (R$ mil) x 2023)
Venda de imdveis e servigos 18.774 -3.056 -714% 17.673 -9.408 -288%
Provisdo para distrato 8.652 16.896 -49% 17.897 -4.302 -516%
Impostos sobre vendas -543 250 -317% -432 482 -190%
Receita Operacional Liquida 26.884 14.091 91% 35.139 -13.228 -366%
Custo dos imoveis e servigos -25.607 -11.268 -127%  -32.320 4.043 -899%
Obras e terrenos -17.329 -6.051 -186% -22.172 -8.153 -172%
Provisdo para distrato -7.625 -4.247 -80% -8.392 13.282 -163%
Encargos Financeiros -654 -969 33% -1.756 -1.087 -62%
Lucro Bruto 1.277 2.823 -55% 2.820 -9.186 -131%
Margem Bruta 4,7% 20,0% -15 p.p. 8,0% 69,4% -61 p.p.
Margem Bruta (ex juros) 7,2% 26,9% -20 p.p. 13,0% 61,2% -48 p.p.
Despesas Operacionais -12.434 -35.345 65% -14.278 -47.686 70%
Administrativas -3.647 -4.033 10% -6.939 -7.570 8%
Comerciais -7.324 -1.329 -451% -8.360 -2.032 -311%
Depreciagdo e Amortizagdo 3 -194 -102% -46 -648 93%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 7.601 -7 -108686% 15.732 -299 -5362%
Outras Receitas (Despesas) Operacionais -9.067 -29.782 70% -14.665 -37.137 61%
Lucro Antes do Resultado Financeiro -11.157 -32.522 66% -11.458 -56.872 80%
Resultado Financeiro -17.058 -9.125 -87%  -47.452 -33.738 -41%
Receita Financeira 1.321 542 144% 2.966 1.085 173%
Despesa Financeira -18.379 -9.667 -90% -50.418 -34.823 -45%
Lucro (Prejuizo) Operacional -28.215 -41.647 32% -58.910 -90.610 35%
Margem Operacional -105,0% -295,6% 191 p.p. -167,7% 685,0% -853 p.p.
Provisdo para IR e Contribuicdo Social -1.001 -541 -85% -1.454 -748 -94%
IR e Contribuigdo Social Diferido 265 -625 -142% 6.028 -1.465 -511%
Minoritarios 4 -328 -101% -734 835 -188%
Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio -28.947 -43.141 33% -55.070 -91.988 40%
Margem Liquida 18.774 -3.056 -714% 17.673 -9.408 -288%
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ANEXO IV | BALANCO PATRIMONIAL

Ativo (R$ mil) var (ﬁ;i‘;
Circulante
Caixa e Equivalentes 3.495 10.761 -67,5%
Titulos e valores mobiliarios 35.101 16.432 113,6%
Contas a receber de clientes 45.484 47.382 -4,0%
Imdveis a comercializar 190.249 215.369 -11,7%
Outros créditos 8.704 14.302 -39,1%
Total do Ativo Circulante 283.033 304.246 -7,0%
N&o Circulante
Contas a receber de clientes 32.590 32.391 0,6%
Imdveis a comercializar 129.416 129.416 0,0%
Depdsitos judiciais 33.809 34.990 -3,4%
Partes relacionadas 3.627 3.625 0,1%
Adiantamento a parceiros de negdcios 0 0 n.d.
Impostos e contribuicGes diferidos 0 0 n.d.
Investimentos 46.665 39.035 19,5%
Imobilizado 638 62 929,0%
Intangivel 0 0 n.d.
Total do Ativo Nao Circulante 246.745 239.519 3,0%
Total do Ativo 529.778 543.765 -2,6%
Passivo (R$ mil) var (ﬁ;i‘;
Circulante
Financiamento para construgdo — crédito imobiliario 329.973 322.065 2,5%
Fornecedores 9.910 11.712 -15,4%
Obrigacbes com credores da Recuperagao Judicial 19.340 11.175 73,1%
Contas a pagar por aquisicao de terrenos 154 154 0,0%
Salarios e encargos sociais 886 688 28,8%
Impostos e contribuicdes a recolher 349.272 344.833 1,3%
Participacdo dos adm. e empregados a pagar 0 0 n.d.
Adiantamento de clientes 0 0 n.d.
Partes relacionadas 14.883 14.881 0,0%
Impostos e contribuicdes recolhimento diferido 8.664 8.964 -3,3%
Qutras contas a pagar 106.668 108.741 -1,9%
Total do Passivo Circulante 839.750 823.214 2,0%
N&o Circulante
Financiamento para construcado — crédito imobiliario 385 0 n.d.
Fornecedores 24.168 24.168 0,0%
Obrigagdes com credores da Recuperagao Judicial 117.136 120.819 -3,0%
Adiantamento a parceiros de negdcios 0 0 n.d.
Contas a pagar por aquisicao de terrenos 0 0 n.d.
Impostos e contribuices a recolher 10.830 11.321 -4,3%
Provisdes para riscos 86.052 83.525 3,0%
Provisdes para garantias de obras 266 328 -18,9%
Impostos e contribuicGes diferidos 349.968 350.242 -0,1%
ProvisGes para perdas de investimento 9.320 9.292 0,3%
QOutras contas a pagar 0 0 n.d.
Total do Passivo Nao Circulante 598.125 599.695 -0,3%
Patrimonio Liquido
Capital social 2.654.090 2.654.090 0,0%
Acdes em tesouraria -49.154 -49.154 0,0%
Reservas de capital 70.107 70.107 0,0%
Lucro (Prejuizo) acumulado -3.582.128 -3.553.179 0,8%
Total do Patriménio Liquido -907.085 -878.136 3,3%
Participacdo dos ndo controladores -1.012 -1.007 0,5%
Total do Passivo 529.778 543.765 -2,6%
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ANEXO V — Estoque 100%

VGV (R$ milhdes) - 100% Pronto

Porto Alegre 39,1 39,1
Brasilia 38,4 38,4
Santos 4,4 4,4
Nisia Floresta 4,2 4,2
Campinas 3,6 3,6
Rio de Janeiro 2,7 2,7
Curitiba 2,6 2,6
Xangri-La 2,6 2,6
Aracaju 1,8 1,8
Valparaiso de Goias 1,8 1,8
S&o Paulo 0,8 0,8
Itaborai 0,7 0,7
Paulinia 0,5 0,5
Hortolandia 0,5 0,5
Salvador 0,4 0,4
Belo Horizonte 0,3 0,3
Guarulhos 0,3 0,3
Manaus 0,3 0,3
Cuiaba 0,2 0,2
Serra 0,2 0,2
QOutras regioes 0,2 0,2
Total 105,7 105,7
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GLOSSARIO

Consumo de Caixa - Medido pela variacdo da divida liquida, ajustado aos aumentos de capital, dividendo pagos e
gastos nao recorrentes.

CPC — Comité de pronunciamentos contabeis - Criado pela Resolugdo CFC n° 1.055/05, o CPC tem como objetivo
"o estudo, o preparo e a emissao de Pronunciamentos Técnicos sobre procedimentos de Contabilidade e a
divulgacao de informacgdes dessa natureza, para permitir a emissao de normas pela entidade reguladora brasileira,
visando a centralizacdo e uniformizacdo do seu processo de produgdo, levando sempre em conta a convergéncia
da Contabilidade Brasileira aos padroes internacionais".

EBITDA — Lucro Liquido do exercicio ajustado ao imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro, das despesas
de depreciagao e amortizacao e dos encargos financeiros alocados nos custos dos imoveis vendidos. A metodologia
do calculo do EBITDA da Rossi esta de acordo com a definicdo adotada pela CIV, conforme Instrugdo n® CVM 527
de 4 de outubro de 2012.

EBITDA Ajustado — Apurado a partir do Lucro liquido ajustado ao imposto de renda e contribuicdo social sobre o
lucro, das despesas de depreciacdo e amortizagdo, dos encargos financeiros alocados nos custos dos imdveis
vendidos, dos juros capitalizados no CIV, dos gastos com emissdo de agles, das despesas com plano de opgdes e
outras despesas ndo operacionais. O EBITDA Ajustado ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as
Praticas Contabeis Adotadas no Brasil, tampouco deve ser considerada isoladamente, ou como uma alternativa ao
lucro liquido, como medida de desempenho operacional, ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como
medida de liquidez. O EBITDA Ajustado nao possui significado padronizado e a definicdo da Rossi de EBITDA
Ajustado pode ndo ser comparavel aquela utilizada por outras cias.

INCC — Indice Nacional de Custo da Construcdo, medido pela Fundagdo Getulio Vargas.
Land Bank — Banco de Terrenos para futuros empreendimentos adquiridos em dinheiro ou por meio de permutas.

Margem de Resultados a Apropriar — Equivalente a “Resultados a Apropriar” dividido pelas “Receitas a Apropriar”
a serem reconhecidas em periodos futuros.

Método PoC — As receitas, custos e despesas relacionadas a empreendimentos imobilidrios, sao apropriadas com
base no método contabil do custo incorrido (*PoC"), medindo-se o progresso da obra pelos custos reais incorridos
versus os gastos totais orcados para cada fase do empreendimento, de acordo coma orientacao técnica OCPC 04
- Aplicacao da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacdo Imobilidria Brasileira.

Permuta — Sistema de compra de terreno pelo qual o dono do terreno recebe em troca um determinado ndmero
de unidades ou percentual da receita do empreendimento a ser construido no mesmo. Adquirindo terreno por meio
de permutas, objetivamos a reducao da necessidade de recursos financeiros e o consequente aumento do retorno.

Receitas de Vendas a Apropriar — As receitas a apropriar correspondem as vendas contratadas cuja receita é
apropriada em periodos futuros, em fungao do andamento da obra e ndo no momento da assinatura dos contratos.
Desta forma, o saldo de Receitas a Apropriar corresponde as receitas a serem reconhecidos em periodos futuros
relativas a vendas passadas.

Minha Casa Minha Vida (MCMV) — Programa habitacional langado em 2009 com unidades de até R$170 mil/unidade.

Recuperagao Judicial — Processo adotado por empresa em dificuldades financeiras, supervisionado e homologado
pela Justica. O objetivo da Recuperacdo Judicial € garantir o funcionamento e a continuidade operacional da
empresa, a0 mesmo tempo em que permite que essa renegocie e salde as dividas existentes junto aos seus
credores, sejam eles fornecedores, clientes ou colaboradores.
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Recursos do SFH — Recursos do SFH sdo originados do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) dos
depdsitos de caderneta de poupanca. Os bancos comerciais sao obrigados a investir 65% desses depositos no setor
imobilidrio, para a aquisicao de imdvel por pessoa fisica ou para os incorporadores a taxas menores que o mercado
comum de vendas.

Resolugdo CFC n©963/03 e Método PoC (Percentage of Completion) — A receita, bem como os custos e despesas
relativos a atividade de incorporagao, sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de construcao do
empreendimento imobilidrio, a medida da evolugao do custo incorrido, de acordo com a Resolucao CFC N.© 963/03.

Resultados de Vendas a Apropriar — Em fungdo do reconhecimento de receitas e custos em funcdao do andamento
de obra (Método PoC) e ndo no momento da assinatura dos contratos, reconhecemos receitas e despesas de
incorporagao de contratos assinados em periodos futuros. Desta forma, o saldo de Resultados a Apropriar
corresponde as receitas menos custos a serem reconhecidos em periodos futuros relativos a vendas passadas.

Venda Contratada — E cada contrato resultante de vendas de unidades durante certo periodo, incluindo unidades
em lancamento e unidades em estoque. As vendas contratadas serdo reconhecidas como receitas de acordo com
andamento da obra (método PoC).

VGV — Valor Geral de Vendas.

VGV Lancado — Valor Geral de Vendas correspondente ao valor total a ser potencialmente obtido pela companhia
proveniente da venda de todas as unidades lancadas de determinado empreendimento imobiliario a determinado
prego.

VGV Rossi — Valor Geral de Vendas obtido ou a ser obtido pela Rossi na venda de todas as unidades de um
determinado empreendimento imobilidrio, a preco pré-determinado no lancamento, proporcionalmente a nossa
participacdo no empreendimento.

VSO — Vendas sobre oferta.
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1. Contexto operacional

As operacoes da Rossi Residencial S.A. — Em Recuperacgéao Judicial (“Companhia” ou
“‘Rossi Residencial’) e de suas investidas compreendem: (a) a incorporagéo, a
construcdo, o desenvolvimento de loteamentos e a comercializagdo de imoveis
residenciais, comerciais e de terrenos; (b) a prestagcao de servigos de engenharia civil,
por meio das operacdes proprias; e (c) a participacdo em Sociedades de Propdésito
Especifico — SPEs e em consércios.

A Companhia € uma sociedade por acées, domiciliada no Brasil, com sede na capital
do Estado de Sao Paulo, com registro na Comissé&o de Valores Mobiliarios — CVM
desde 12 de julho de 1997 e acbes negociadas na Bolsa de Valores de Sao Paulo
(incluindo B3, antiga BM&FBOVESPA), sendo inserido no segmento especial
denominado Novo Mercado em janeiro de 2006.

1.1. Recuperacao Judicial

Conforme Fato Relevante divulgado em 19 de setembro de 2022, a Companhia
ajuizou um pedido de Recuperacdo Judicial perante a 12 Vara de Faléncias e
Recuperacbes Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, que
englobou a Rossi e mais 306 sociedades integrantes do seu grupo econémico. As
SPE’s com patriménio de afetacdo e saldo de empréstimos e financiamentos nao
foram agregadas ao Plano de Recuperacéo Judicial (PRJ) da Companhia. O pedido
de Recuperagéao Judicial foi deferido em 29 de setembro de 2022 pelo mesmo juizado
e foi ratificado pelos acionistas da Companhia, em Assembleia Geral Extraordinaria
realizada no dia 20 de outubro de 2022.

A deciséo judicial de deferimento determinou, entre outras providéncias:

* Nomeacao da Wald Administracao de Faléncias e Empresas em Recuperagao
Judicial Ltda. para atuar como administradora judicial na Recuperacdo Judicial,
adicionalmente o Juiz de Direito fixou em R$100.000 (cem mil reais) mensais 0s
honoréarios do Administrador Judicial de forma proviséria até que seja firmado o valor
total da proposta de honorarios. Os honorarios provisérios serao incorporados no
célculo da remuneracgéao definitiva;

* Suspensao de todas as agdes e execugdes atualmente em curso contra o Grupo
Rossi, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da decisao liminar concedida
no dia do pedido de recuperagdo judicial, nos termos do artigo 6° da Lei n°
11.101/2005;

+ Liberacao de valores e imbveis constritos por juizos civeis e trabalhistas, nos
processos de execucao de créditos sujeitos a Recuperacgao Judicial;

+ Expedicao de edital, nos termos do artigo 52, § 1° da Lei n® 11.101/2005, com
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da sua publicagcéo, para apresentacao de
habilitacées e/ou divergéncias de créditos no ambito do processo de recuperacao
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judicial; e

* Apresentacao do plano de recuperacao judicial do Grupo Rossi no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da publicacdo da decisao judicial de deferimento, nos termos
do artigo 53 da Lei n® 11.101/2005.

Todas estas determinacdes foram cumpridas e a Companhia apresentou o seu plano
de recuperacao judicial (“PRJ”) no dia 05 de dezembro de 2022, que foi posteriormente
avaliado pelo Administrador Judicial, que constatou que o Grupo Rossi atendeu todos
os requisitos previstos pelo artigo 53. Ou seja, o PRJ foi apresentado no prazo correto,
de 60 dias da publicacdo da decisao que deferiu 0 processamento da RJ, e este
continha: (i) a descrigdo dos meios de recuperacao a serem adotados pelas empresas
recuperandas; (ii) a demonstragdo de sua viabilidade econbémica; e (iii) o laudo
econémico-financeiro e de avaliagdo de bens e ativos.

O PRJ foi aprovado em 08 de novembro de 2023 em Assembleia Geral de Credores,
com o seguinte resultado da votacao considerando os votos em apartado:

Credores Presentes V]?;‘?sra Abstencao Aprpc::ggﬁgapor pﬁ?r:r‘:’e%%?:s
Classe |  Credor trabalhista 176 157 - 89,20% 69,30%
Classe Il Credor com garantia real 1 1 - 100,00% 100,00%
Classe Ill  Credor quirografario 1.280 1.142 2 89,36% 65,07%
Classe IV Credor ME/EPP 36 34 1 97,14% 11,34%

Em 07 de dezembro de 2023, o Plano foi submetido e homologado, com ressalvas,
perante o Juizo da 12 Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais e Conflitos
Relacionados a Arbitragem da Comarca de Sao Paulo, nos termos da Lei n?
11.101/2005.

A aprovacédo e homologacédo do Plano de Recuperacdo da Companhia possibilitara
uma reestruturacdo abrangente dos passivos e consequentemente da estrutura de
capital, além de possibilitar a sua continuidade operacional.

As principais condi¢des para liquidagdo das dividas concursais, constantes no PRJ
aprovado em 08 de novembro de 2023, foram reafirmadas pelos credores na
formalizacdo que cada credor realizou ao definir sua opg¢do para recebimento do
crédito. As opcoes de pagamento disponiveis para escolha dos credores podem ser
assim resumidas:
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Inicio

. pagamentos
Classes Opcao
Credor trabalhista
Classe | A 25/07/2024
Classe | (a ser quitado com: agdes da Companhia) A-ll 21/01/2025
Classe | B 25/07/2024
Classe | C 12/12/2024
Classe | D 01/12/2025
Classe | E 01/12/2025
Classe | F 01/12/2025
Classe | G 01/12/2063
Credor com garantia real
Classe Il (com venda de ativos) Garantia Real  01/12/2027
Credor quirografario
Classe lll A 25/07/2024
Classe Ill (com venda de ativos) B 15/06/2024
Classe lll (a ser quitado com: agdes da Companhia) C 01/12/2025
Classe lll c-1 01/12/2063
Classe lll D 01/12/2025
Classe lll E 01/12/2025
Classe lll F 01/12/2025
Classe lll G 01/12/2063
Classe lll Colaborador 01/12/2025
Credor ME/EPP
Classe IV A 25/07/2024
Classe IV C 01/12/2025
Classe IV E 01/12/2025
Classe IV F 01/12/2063

As dividas bancarias remanescentes (extraconcursais), ou seja, parcelas que nao
foram reestruturadas dentro do PRJ serdo renegociadas individualmente com cada
credor e estdo na sua quase totalidade suportadas por garantias envolvendo os ativos
do Grupo Rossi. A distribuicao das dividas bancarias extraconcursais em 30 de junho
de 2024 é assim demonstrada:

Dividas: CCB SFH Total
Tipos de garantia:
Alienacao fiduciaria 183.294 - 189.294
Alienacéo fiduciéria e hipoteca - 152.529 152.529
Total 183.294 152.529 335.823
Nota explicativa n® 9 9
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A Administracdo da Companhia estima que estas dividas sejam quitadas a medida
que os ativos dados em garantia gerem fluxo de caixa nas suas operagbes ou, na
situacdo de falta de geracdo de caixa, sejam liquidadas ou amortizadas com a
execucao ou dacao das garantias existentes. Numa situacao de saldo excedente de
divida, frente as garantias, os credores terdo a op¢ao de liquida-los nas condicdes
previstas no PRJ e conforme condi¢des aplicadas aos credores quirografarios, na
opgao “F”

Além das dividas bancéarias remanescentes, a Administracdo vem conduzindo
negociagbes das dividas tributarias e contingéncias civeis trabalhistas
remanescentes. No caso das dividas tributarias, a Administracao recebeu no dia 09
de fevereiro de 2024 um Despacho em Acordos de Transacao Individual para
equacionamento dos seus débitos inscritos em Divida Ativa da Unido (DAU).

Em relacdo as contingéncias civeis e trabalhistas remanescentes, esses processos
estdo na fase inicial e serdo tratados na PRJ de acordo com a finalizagdo do processo.

Enquanto perdurar o processo de Recuperacao Judicial, a Companhia mantera seus
acionistas e os demais agentes do mercado informados sobre quaisquer novos
desdobramentos relacionados a sua Recuperacao Judicial.

A Administracédo entende que o pedido de Recuperacéao Judicial representa uma etapa
fundamental no processo de reestruturacdo econémico-financeira do Grupo Rossi
iniciado em 2017.

O empenho empregado nessa desalavancagem financeira e na simplificacao de sua
estrutura operacional, somada a disponibilidade de terrenos da Rossi, com elevado
potencial de VGV, e ao conhecimento e experiéncia de seus colaboradores viabilizam
a Recuperacao Judicial como ferramenta capaz de permitir uma solugdo global e
definitiva para a reestruturagdo da Companhia.

1.2. Continuidade operacional

A Companhia apresentou, (i) prejuizo no periodo findo em 30 de junho de 2024, bem
como passivo a descoberto individual e consolidado de R$ 55.071 e R$ 54.337 e
R$(907.084) e R$(908.096), respectivamente; (ii) passivo circulante superior ao ativo
circulante individual e consolidado de R$(1.139.315) e R$ (556.716), respectivamente.

O éxito do processo de recuperacdo judicial possibilitara a continuidade das
operacdes da Companhia e suas controladas. Na avaliacdo da Administracao da
Companhia, o plano possibilitara, apds a sua aprovacao e implementacao junto aos
credores e junto ao judiciario, a celebracdo de acordos com a maioria dos credores
do Grupo Rossi, solucionando, assim, grande parte do seu passivo.

A Administracdo acredita que a Companhia, por meio da renegociacdo do passivo
concursal das recuperandas, nos termos, formas e condi¢des previstas no PRJ e das
demais negociacdes em andamento do passivo remanescente e também fornecera
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condicbes para a recuperacdao econdmica e operacional das empresas do Grupo
Rossi, possibilitando a reversédo do circulo vicioso de baixa liquidez, a atragdo de
recursos para a Companhia, mediante novas parcerias para desenvolvimento dos
projetos e a consequente continuidade de suas operagoes.

Ainda no ambito dos esforgos para obter éxito no PRJ, a Companhia iniciou, no
segundo semestre de 2023, as tratativas para realizacao de transacgao tributaria com
a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN), para regularizagcao do seu passivo
tributario. As negociacdes estdo em andamento e na estimativa da Administracao
devera ser concluida no exercicio corrente e podera gerar um ganho significativo para
a Companhia. Assim que ocorrer, os efeitos contdbeis serdo refletidos nas
Demonstragdes Financeiras da Companhia.

2. Apresentacao das principais praticas e politicas contabeis
2.1. Declaracao de conformidade

As informagbdes financeiras intermedidrias individuais e consolidadas foram
preparadas considerando o custo historico como base de valor, alguns passivos e
ativos a valor presente, e alguns estoques e instrumentos financeiros a valor
realizavel.

A preparacao das informagfes financeiras intermediarias requer o uso de certas
estimativas contabeis criticas, e também o exercicio de julgamento por parte da
Administracdo da Companhia no processo de aplicacdo das praticas e politicas
contabeis. As estimativas e premissas contabeis sdo continuamente avaliadas e
baseiam-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de
eventos futuros considerados razoaveis para as circunstancias. Tais estimativas e
premissas podem diferir dos resultados efetivos, vide maiores detalhes na Nota
Explicativa n® 2.15.

As informacdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas estdo em
conformidade com a NBT TG 21 Demonstracdo Intermediarias e com a norma
internacional |IAS 34 — Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades de
incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na CVM contemplando os aspectos
relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias que
seguem o entendimento da Administragdo da Companhia, alinhados aquele manifesto
feito pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n? 02/18 sobre a aplicacao do
Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).

A Companhia desenvolve seus empreendimentos a partir de estruturas societarias de
Sociedades de Propoésito Especifico (SPEs) e de consorcios, com a segregacao dos
ativos relativos a esses empreendimentos por meio dessas estruturas.
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2.2. Base de elaboracao

As informagbes financeiras intermediarias individuais e consolidadas foram
preparadas pela Administragdo da Companhia, considerando o pressuposto da
continuidade normal de suas atividades e estao apresentadas: ao custo histérico como
base de valor, certos ativos e passivos ao valor presente e alguns estoques e
instrumentos financeiros ao seu valor liquido de realizacao.

2.3. Base de consolidacao e investimentos em controladas

As informagbes financeiras intermediarias individuais e consolidadas, incluem as
informacgdes financeiras da Companhia e de entidades controladas diretamente pela
Companhia ou indiretamente por meio de suas controladas. O controle é obtido
quando a Companhia:

() Tem poder de decisao sobre a gestdo das operacgdes da investida;

(i) Esta exposta, ou tem direitos, a retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento
com a investida; e

(iii) Tem a capacidade de usar esse poder para afetar seus retornos variaveis.

A Companhia reavalia se detém ou nédo o controle de uma investida se fatos e
circunstancias indicarem a ocorréncia de alteragdes em um ou mais de um dos trés
elementos de controle relacionados anteriormente.

Nas entidades em que a Companhia precisa obter consenso com 0s outros acionistas
ou quotistas sobre as atividades relevantes que afetam os retornos variaveis de uma
entidade, a Companhia possui um acordo de participacao na entidade, que pode ser
classificado como operagdes conjuntas “joint operation” ou “joint venture”.

A consolidacao de uma controlada comega quando a Companhia obtém o controle e
termina quando a Companhia perde o controle sobre a controlada. Especificamente,
as receitas e despesas de uma controlada adquirida ou alienada durante o exercicio
sao incluidas na demonstracao do resultado e outros resultados abrangentes a partir
da data em que a Companhia obtém o controle até a data em que a Companhia deixa
de controlar a controlada.

Todas as transacgoes, saldos, receitas e despesas entre as empresas consolidadas do
Grupo sao eliminados integralmente nas informacdes financeiras.

Nas informacdes financeiras individuais da Controladora, as informagdes financeiras
das controladas e dos empreendimentos controlados em conjunto sdo reconhecidas
através do método de equivaléncia patrimonial.
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As praticas contabeis sdo consistentemente aplicadas em todas as empresas
consolidadas, e as informagdes financeiras das empresas investidas sao preparadas
para o mesmo periodo de divulgacao.

2.4. Resumo das praticas contabeis materiais

As principais praticas contabeis aplicadas na preparacdo destas Informagoes
Trimestrais - ITR individuais e consolidadas nao foram alteradas em relacdo aquelas
apresentadas nas demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 divulgadas no site da CVM (www.cvm.gov.br) e de Relacées com
Investidores da Companhia.

Nos casos em que as notas explicativas apresentadas nas ITRs ndo estiverem
apresentadas de forma completa, em relagdo ao apresentado nas demonstracoes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, as informacdes
completas devem ser lidas na correspondente nota explicativa das demonstracdes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

As informacdes financeiras intermediarias individuais (controladora) e consolidadas
foram elaboradas de acordo com o pronunciamento técnico NBC TG 21 -
Demonstracoes Intermediarias, aplicavel a elaboragcdo das Informagdes Trimestrais -
ITR, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissédo de Valores Mobiliarios - CVM.
As informagdes financeiras consolidadas foram elaboradas, adicionalmente, de
acordo com a norma internacional IAS 34 - “Interim Financial Reporting” emitida pelo
“Internacional Accounting Standards Board” IASB, aplicaveis a elaboracdo das
Demonstracdes Financeiras Intermediarias, e apresentadas de forma condizente com
as normas expedidas pela CVM.

Os aspectos relacionados ao reconhecimento da receita desse setor, bem como de
determinados assuntos relacionados ao significado e a aplicacdo do conceito de
transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de unidades
imobiliarias pelas empresas de incorporagdao imobiliaria no Brasil, base para o
reconhecimento de receitas seguem o Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n® 02/18 emitido
pela CVM sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15) para
entidades brasileiras do setor de incorporagéo imobiliaria, registradas na CVM, o qual
assevera que um nivel elevado de distratos observados no setor ndo coloca em
questionamento o reconhecimento da receita pelo POC em contratos nos quais se
enquadram os principais contratos de venda da Companhia.

Essas informacbes estdo sendo apresentadas considerando o OCPC 07 (R1) -
Evidenciag&o na divulgacao dos relatorios contébil-financeiros de proposito geral, o
qual reforca requisitos basicos de divulgagdo das normas existentes e sugere uma
divulgacao com foco em: (i) informagdes relevantes para os usuarios, (ii) aspectos
quantitativos e qualitativos e (iii) de riscos.
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A Administracdo afirma que todas as informacgdes relevantes proprias das ITRs,
aplicaveis na elaboracdo de informagbes financeiras intermedidrias, estdo sendo
evidenciadas, e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestao, tendo sido
aprovadas pelo Conselho de Administracao.

2.5. Mudancas nas Politicas Contabeis e Divulgacoes

A Administracdo da Companhia e das suas controladas, avaliou a aplicacao dos novos
pronunciamentos e interpretacées. Os impactos obtidos ndo foram considerados
relevantes.

Adicionalmente, o IASB trabalha com a emissao de novos pronunciamentos e revisao
de pronunciamentos existentes, os quais entraram em vigéncia somente em 1° de
janeiro de 2024 como abaixo especificado com a convergéncia dos pronunciamentos
emitidos pelo CPC, sendo:

Pronunciamento Alteracao
IAS 1 — Presentation of | Para uma entidade classificar passivos como nao circulantes em suas
Financial Statements demonstragdes financeiras, ela deve ter o direito de evitar a liquidagéo
/IFRS — Practice dos passivos por no minimo dozes meses da data do balango
Statements patrimonial. Vigéncia 1° de Janeiro de 2024.

Para os pronunciamentos vigentes a partir 1° de janeiro de 2024, a Administracdo da
Companhia avaliou e concluiu que ndo ha impactos praticos em suas informacdes
financeiras intermediarias.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Os valores de caixa e equivalentes de caixa sdo representados, substancialmente, por
saldos bancarios e investimentos financeiros em poupanga com rentabilidade média
de 0,57% ao més (7,06% a.a.).

As aplicagdes financeiras registradas como caixa e equivalentes de caixa sao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estao sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023
Caixa e bancos 103 279 3.494 1.839
Caderneta de poupanga vinculada - 1 3
Circu'ante 103 279 3.495 1.842
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4. Titulos e valores mobiliarios
Consolidado
30/06/2024 31/12/2023

Fundos de investimento (i) 35.101 14.912
Operacgdes compromissadas - 1.101
Circu'ante 35.101 16.013

(i) As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢ao,
ajustadas diariamente pela variagdo do valor das cotas informadas pelos
administradores dos respectivos fundos de investimento. A valorizagéo e a
desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas na
rubrica "Valorizagdo/(Desvalorizagdo) com cotas de fundos”.

5. Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

Venda de terrenos 35.268 35.268 48.859 48.859
Unidades concluidas 74172 78.934 229.663 252.592
Prestacao de servigos - - 520 520
109.440 114.202 279.042 301.971

Perdas estimadas de créditos (PEC) (7.530) (5.609) (13.726) (11.998)
Provisdo para distratos (58.052) (64.833) (187.242) (202.935)
(65.582) (70.442) (200.968) (214.933)

43.858 43.760 78.074 87.038

Circulante 26.670 26.551 45.484 54.071
Nao circulante 17.188 17.209 32.590 32.967

Os saldos classificados como unidades concluidas, referem-se a créditos
provenientes de contas a receber de clientes, cujas obras foram concluidas e estao
em tramite de liberagcdo para vinculagdo e repasse as instituicbes financeiras que
financiaram o projeto.

Nao houve ajuste a valor presente liquido contabilizado ao resultado, na rubrica de
venda de imoveis no periodo findo em 30 de junho de 2024 e exercicio findo 31 de
dezembro de 2023.

A segregacao de contas a receber liquido de clientes por vencimento esta assim
representada:
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Controladora Consolidado

30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

Vencidas
Até 60 dias 41 23 220 205
De 61 a 90 dias 9 50 58 190
De 91 a 180 dias 48 75 170 564
Acima de 180 dias 7.041 7.030 25.999 33.637
7.139 7178 26.447 34.596

A vencer
Até 1 ano 19.532 19.374 19.388 19.475
De 2 a 3 anos 1.640 1.648 2.945 14.405
Acima de 3 anos 15.547 15.560 29.294 18.562
36.719 36.582 51.627 52.442
43.858 43.760 78.074 87.038

A movimentacdo das perdas estimadas de créditos e da provisao para distratos no
periodo findo em 30 de junho de 2024 e exercicio findo 31 de dezembro de 2023 esta

assim representada:

Saldo em 31 de dezembro de 2022
Adicoes (PEC)

Reversbées (PEC)

(Adicoes)Reversdes Provisao para distratos
Saldo em 31 de dezembro de 2023
Adigdes (PEC)

Reversoées (PEC)

(Adicdes)Reversdes Provisao para distratos

Saldo em 30 de junho de 2024

Operacoes de cessao de créditos

Controladora

Consolidado

(72.112) (240.092)
(1.025) (1.594)
289 624
2.406 26.129
(70.442) (214.933)
(2.882) (3.566)
1.056 2.032
6.686 15.499
(65.582) (200.968)

A Companhia possui operacdes de cessao de créditos, com instituicées financeiras,
com clausulas de garantia sobre eventuais perdas futuras. Consequentemente, a
Companhia manteve integralmente os saldos dessas cessdes em contas a receber de
clientes e reconheceu o montante recebido nessa transferéncia como cessao de
créditos, na rubrica de empréstimos e financiamentos. Em 30 de junho de 2024, o
valor contabil do respectivo passivo é de R$ 1.449 na controladora e no consolidado
(R$ 1.624 em 31 de dezembro de 2023), conforme Nota Explicativa n2 9.b.
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6.

Imoveis a comercializar

Controladora

Consolidado

30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

Iméveis concluidos (i) 18.467 18.913 138.376 150.360
Terrenos para futuras incorporagdes 15.508 15.508 129.416 176.752
Provisdo para distratos (i) 34.524 41.083 129.261 137.652
Provisbes para perdas ao valor
recuperavel de estoques (11.236) (11.223) (77.388) (113.694)

57.263 64.281 319.665 351.070
Circulante 41.755 48.773 190.249 221.654
Na&o circulante 15.508 15.508 129.416 129.416

(i) Os imoveis concluidos, bem como a provisdo para distratos (retornos de imoveis
anteriormente vendidos) sao classificados no ativo circulante, tendo em vista a sua

disponibilidade para venda.

A movimentacao das provisdes para distratos no periodo findo em 30 de junho de

2024 e exercicio findo 31 de dezembro de 2023 esta assim representada:

Controladora

Consolidado

Saldos em 31 de dezembro de 2022 36.601 137.376
Adigbes Provisao para distratos 8.980 22.215
Reversdes Provisao para distratos (4.498) (21.939)

Saldos em 31 de dezembro de 2023 41.083 137.652

Adicoes Proviséo para distratos 657 4118

Reversodes Provisao para distratos (7.216) (12.509)

Saldos em 30 de junho de 2024 34.524 129.261

Os custos financeiros de financiamentos sédo capitalizados em imdéveis a comercializar
(obras em andamento) e realizados no resultado do exercicio de acordo com as
vendas na rubrica “Custo dos imdveis vendidos”. Nos termos do OCPC 01 (R1), esses
custos apropriados foram de R$ 1.755 em 30 de junho de 2024 no consolidado (R$
4.487 em 31 de dezembro de 2023), conforme nota explicativa n® 19.

Ao fim de cada exercicio, a Companhia revisa o valor contabil de seus estoques para
determinar se h& alguma indicacdo de que tais ativos sofreram perda ao valor
recuperavel de estoques. Em 30 de junho 2024, a Administracdo da Companhia
identificou indicios de reversdes de perda no valor recuperavel em imoveis concluidos
e terrenos para futuras incorporagdes no montante de R$ 6.545.

7. Outros créditos
Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023
Impostos a recuperar 695 695 6.487 6.631
Despesas antecipadas - 363 - 363
Outros (i) 1.218 1.595 2.217 8.612
1.913 2.653 8.704 15.606
15
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(i) Referem-se a adiantamentos a fornecedores, a prestadores de servicos e empréstimos a
funcionarios.

8. Investimentos

Os saldos em investimentos na controladora e consolidado séo assim resumidos:

Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

Controladas
Integrais 1.497.370 1.492.302 - -
1.497.370 1.492.302 - -

Nao controladas
Por ndo possuir a gestdo das

atividades relevantes 16.779 16.780 44.950 29.190
Excedente ao valor contabil na compra 924 924 1.715 1.715
1.515.073 1.510.006 46.665 30.905

Os investimentos em investidas com o patriménio liquido negativo foram
reclassificados para a rubrica “Provisdo para perdas de investimentos” (Nota
Explicativa n2 13), pois a Companhia arca com todas as obrigacdes além das legais
impostas pela legislagéo do pais.

Os investimentos e os saldos de ativos e passivos, patriménio liquido e resultado do
periodo findo em 30 de junho de 2024 e exercicio findo 31 de dezembro de 2023 das
investidas estdo detalhados no Anexo I.

A movimentacdo dos investimentos do periodo findo em 30 de junho de 2024 e
exercicio findo 31 de dezembro de 2023 é assim apresentada:

Controladora Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2022 1.528.195 24.662
Adicoes (redugbes) aos investimentos 355 900
Resultado de equivaléncia patrimonial (142.098) 4.936
I;?nsferenma para provisao para perdas em investidas (Nota n® 123,554 407
Saldo em 31 de dezembro de 2023 1.510.006 30.905
Resultado de equivaléncia patrimonial (7.665) 15.732
;Fg;msferenma para provisao para perdas em investidas (Nota n® 12.732 o8
Saldo em 30 de junho de 2024 1.515.073 46.665

Excedente ao valor contabil na compra

As amortizagdes do excedente ao valor contdbil na compra serdo reconhecidas no
resultado pela aplicagdo dos percentuais FIT (“Fracdo Ideal do Terreno”) e POC
(“Percentage of Completion”) correspondentes a cada um dos empreendimentos:
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Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

Excedente ao valor contabil na

compra
Terrenos para futuras incorporagdes 924 924 1.715 1.715
Total 924 924 1.715 1.715

9. Empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023
Créditos imobiliarios (a) - - 145.615 145.162
Cessao de créditos (b) 1.449 1.624 1.449 1.624
Empréstimos para capital de giro (c) 183.293 161.358 183.294 161.358
184.742 162.982 330.358 308.144
Circulante 184.357 162.982 329.973 308.144
Nao circulante 385 - 385 -

Dividas por modalidade
a) Créditos imobiliarios
Financiamentos para construcao de imoéveis (Operacionais)

A Companhia possui financiamentos para construcdo de imoveis, sujeitos a juros que
variam de 8,5% a 14,21% ao ano, indexados pela Taxa Referencial — TR, com fluxo
de amortizagdes até 2021. Esses financiamentos estdo garantidos por hipotecas e
recebiveis dos respectivos imoveis.

b) Cessao de créditos

Representa operacdes de créditos cedidos as instituicdes financeiras, oriundos de
contratos de vendas de unidades imobiliarias, sujeitos a juros capitalizados de 1,00%
ao més (12,68% ao ano), mais variagado do INCC ou do Indice Geral de Pregos de
Mercado - IGPM. O produto das respectivas cobrangas das parcelas mensais esta
mantido em conta de titularidade da Companhia. As perdas esperadas nos contratos
cedidos estao garantidas ao cessionario.

c) Empréstimos para capital de giro (Corporativas)

Recursos utilizados no desenvolvimento dos projetos imobiliarios, sendo que apds
aditamentos de contratos com renegociacdes dos prazos de vencimentos e dos custos
financeiros, estdao sujeitos a encargos de 111% do CDI. O principal e juros sao
amortizados em parcelas mensais, semestrais e anuais, iniciando-se em 2017 e com
liquidacao final em 2028.
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Alguns contratos de empréstimos contraidos pela Companhia, preveem, que em caso
de ajuizamento de pedido de Recuperacgéao Judicial (RJ), conforme ajuizado em 19 de
setembro de 2022, essas dividas deverdo ter seu vencimento antecipado. Nestas
informagdes financeiras intermedidrias, os saldos contdbeis referentes a essas
condic6es foram reclassificados, em sua totalidade, para o passivo circulante.

As garantias dadas apds renegociacdes sao constituidas por terrenos, unidades
imobiliarias e/ou recebiveis de unidades prontas, além de cotas de certas empresas
(SPEs) controladas pela Companhia.

Cronograma de vencimentos
A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimento dos empréstimos e

financiamentos existentes do periodo findo em 30 de junho de 2024 e exercicio findo
31 de dezembro de 2023.

Controladora Consolidado
Ano 30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023
Vencidas até 2024 184.357 162.982 329.973 308.144
A partir de 2025 385 - 385 -
184.742 162.982 330.358 308.144

Movimentacao dos empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2022 289.717 591.273
Pagamentos do principal (1.624) (2.760)
Juros incorridos 35.234 64.580
Juros pagos - (177)
Transferéncia para Credores da Recuperacgao Judicial (RJ) (160.345) (344.772)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 162.982 308.144
Adicbes 632 633
Pagamentos do principal (268) (268)
Juros incorridos 21.396 28.761
Amortizagdes - (6.912)

Renegociacao e Reestruturacao das dividas corporativas e operacionais

» Banco do Brasil (divida Corporativa e operacional): foram assinados
aditamentos para o contrato de financiamento a producdo (“SFH”) de
aproximadamente R$ 36 milhdes, com a alteragédo na forma de pagamento e
uma extensao na data de vencimento e para os casos dos contratos de divida
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corporativa, que possuem saldo devedor aproximado de R$ 288 milhdes, os
aditamentos preveem que 100% da divida confessada junto ao Banco do
Brasil sera quitada em 180 dias a partir da data de assinatura do aditamento
ocorrida em 22 de dezembro de 2020, através da alienacédo de ativos e sem
desembolso efetivo de caixa.

» Caixa Economica Federal (divida Corporativa e operacional): A
Companhia foi notificada pela instituicdo financeira e as negociagbes foram
tratadas no ambito do PRJ, obedecendo as condicdes e prazos de
pagamentos descritos no plano (disponivel no site da Companhia).

Os saldos das dividas extraconcursais referentes a contratos de
financiamento a producdo (“SFH”), tem como garantia o respectivo
empreendimento (unidades prontas e contas a receber). A divida corporativa
tem por garantia a alienacao fiduciaria de ativos (terrenos para futuras
incorporacgdes). Os saldos remanescentes das dividas (corporativa e SFH),
foram reclassificados para o passivo circulante, em decorréncia de seus
vencimentos conforme nota explicativa n® 1.1. Essas dividas estdo sendo
renegociadas individualmente.

A Companhia aguarda a assinatura dos aditivos finais das renegociag¢des das
dividas extraconcursais para proceder as contabilizagdes das amortizagdes,
aplicando as novas clausulas com condicdes e prazos de pagamentos.

10. Obrigacoes com credores do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

Conforme mencionado no item “1.1 — Recuperacao Judicial’, a Companhia obteve
aprovagao do Pedido de Recuperacao Judicial na Assembleia de Credores de 08 de
novembro de 2023, pela maioria dos credores inscritos no PRJ, sendo esta aprovacao
homologada em decisdo proferida em 07 de dezembro de 2023 e publicada pelo
Tribunal de Justica de Sao Paulo em 07 de dezembro de 2023.

a. Opcao de recebimento dos credores e apuracao dos valores a pagar

Com a homologacdo, o Grupo (Rossi) procedeu a centralizagdo das dividas na
controladora, conforme condicao definida no plano e, apés as definicbes dos credores
sobre as opcbes de liquidacdo de cada classe de divida, apurou o valor
correspondente dos valores a pagar para cada grupo de credores.

b. Valor justo da divida com credores

Conforme definicdo do NBC TG 48 sobre Instrumentos financeiros, reconhecimento e
mensuragdo, quando ha modificagcdo substancial nos termos de passivo financeiro
existente, ou parte dele, a Companhia deve contabilizar a extingdo do passivo
financeiro original e reconhecer o novo passivo a valor justo. A diferenca apurada entre
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estes passivos deve ser registrada no resultado do periodo de apuracao.

A Companhia mensurou o valor justo da sua divida, utilizando-se da técnica de valor
presente, considerando informacgdes (inputs) para premissas sobre risco e, calculando
a taxa de endividamento (14,33%) com base nas taxas dos endividamentos
corporativos da Companhia.

Os valores a pagar, o saldo ao valor justo e a composi¢ao por ano de vencimento sao
assim demonstrados:
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Controladora

Numerode  Saldo apos Saldo a pagar:

Inicio parcelas opedes Corregé.o Sa'ldo a pagar Corre(,ré_o Adig.éese Salldo a pagar Ajuste Para o valor jusio em
Classes Opgiio pagamentos Correciio credores monetaria Dez/2023 Monetaria Baixas Jun/2024 valor justo Jun/2024
Credor trabalhista
Classe | A 25/07/2024 TR Unica 1.286 30 1.316 4 (26) 1.294 (13) 1.281
Classe | (a ser quitado com: agdes da Companhia) A-ll 21/01/2025 TR Unica 7.520 171 7.691 53 977 8.721 (608) 8.113
Classe | B 25/07/2024 TR 6 5.019 114 5.133 13 (209) 4.937 (51) 4.886
Classe | (o] 12/12/2024 TR Unica 702 16 718 (4) (254) 460 (28) 432
Classe | D 01/12/2025 TR+ 6% a.a 5 5.931 593 6.524 154 (463) 6.215 (3.818) 2.397
Classe | E 01/12/2025 TR + 4,5% a.a 7 45 4 49 (1) (19) 29 (22) 7
Classe | F 01/12/2025 TR+ 3% aa 9 2.394 147 2.541 47 - 2.588 (2.332) 256
Classe | G 01/12/2063 TR Unica 459 10 469 (6) (283) 180 (179) 1
23.356 1.085 24.441 260 (277) 24.424 (7.051) 17.373
Credor quirografario
Classe lIl A 25/07/2024 TR Unica 4.473 102 4.575 16 9 4.600 (47) 4.553
Classe lll (com venda de ativos) (i) B 15/06/2024 TR Unica 416 9 425 2 - 427 (427) 0
Classe lll (a ser quitado com: agdes da Companhia) C 01/12/2025 TR Unica 4.053 92 4.145 18 124 4.287 (728) 3.559
Classe Il C-l 01/12/2063 TR Unica 6.685 154 6.839 24 - 6.863 (6.810) 53
Classe lIl D 01/12/2025 TR+ 6% a.a 5 23.461 2.347 25.808 862 38 26.708 (16.407) 10.301
Classe lIl E 01/12/2025 TR + 4,5% a.a 7 54.576 4.400 58.976 1.520 (60) 60.436 (47.724) 12.712
Classe lIl F 01/12/2025 TR+ 3% aa 9 14.525 890 15.415 256 (361) 15.310 (13.794) 1.516
Classe lIl G 01/12/2063 TR Unica 753.917 17.167 771.084 2.704 (1.205) 772.583 (766.811) 5.772
Classe lIl Colaborador  01/12/2025 IPCA 8 63.053 3.988 67.041 1.665 - 68.706 (53.979) 14.727
925.159 29.149 954.308 7.067 (1.455) 959.920 (906.727) 53.193
Classe IV A 25/07/2024 TR Unica 74 2 76 - - 76 1) 75
Classe IV C 01/12/2025 TR + 6% a.a 5 8 1 9 - - 9 (6) 3
Classe IV E 01/12/2025 TR+ 3% a.a 9 757 46 803 15 - 818 (737) 81
Classe IV F 01/12/2063 TR Unica 14.569 332 14.901 76 861 15.838 (15.719) 119
15.408 381 15.789 91 861 16.741 (16.463) 278
Total geral 963.923 30.615 994.538 7.418 (871) 1.001.085 (930.241) 70.844
Ano de vencimento
2024 11.970 273 12.243 31 (480) 11.794 (567) 11.227
2025 176.323 12.680 189.003 4.589 237 193.829 (140.155) 53.674
2063 775.630 17.661 793.291 2.798 (627) 795.462 (789.519) 5.943
Total 963.923 30.614 994.537 7.418 (870) 1.001.085 (930.241) 70.844
CcP 19.988 528 20.515 20 (17) 20.515 (1.175) 19.340
LP 943.065 37.504 980.570 7.397 (853) 980.570 (929.066) 51.503
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Consolidado

Numero de Saldo apés

Saldo a pagar:

Inicio parcelas opcoes Corregé_o Salldo a pagar Corregé_o Adig_éese Sa'ldo a pagar Ajuste !)ara o valor justo em
Classes Opgio pagamentos Correciio credores monetaria Dez/2023 Monetaria Baixas Jun/2024 valor justo Jun/2024
Credor trabalhista
Classe | A 25/07/2024 TR Unica 1.287 29 1.316 4 (26) 1.294 (13) 1.281
Classe | (a ser quitado com: agbes da Companhia) A-ll 21/01/2025 TR Unica 7.520 171 7.691 53 977 8.721 (608) 8.113
Classe | B 25/07/2024 TR 6 5.019 114 5.133 13 (209) 4.937 (51) 4.886
Classe | C 12/12/2024 TR Unica 702 16 718 4) (254) 460 (28) 432
Classe | D 01/12/2025 TR+ 6% a.a 5 5.931 593 6.524 154 (463) 6.215 (3.818) 2.397
Classe | E 01/12/2025 TR + 4,5% a.a 7 45 4 49 1) (19) 29 (22) 7
Classe | F 01/12/2025 TR+ 3% a.a 9 2.394 147 2.541 47 - 2.588 (2.332) 256
Classe | G 01/12/2063 TR Unica 458 11 469 (6) (283) 180 (179) 1
23.356 1.085 24.441 260 (277) 24.424 (7.051) 17.373
Credor com garantia real
Classe Il (com venda de ativos) Garantia Real  01/12/2027 IPCA Unica 85.123 5.384 90.507 2.248 - 92.755 (27.123) 65.632
85.123 5.384 90.507 2.248 - 92.755 (27.123) 65.632
Credor quirografario
Classe Il A 25/07/2024 TR Unica 4.473 102 4.575 16 9 4.600 (47) 4.553
Classe lll (com venda de ativos) (i) B 15/06/2024 TR Unica 416 9 425 2 - 427 (427) 0
Classe lll (a ser quitado com: agdes da Companhia) C 01/12/2025 TR Unica 4.053 92 4.145 18 124 4.287 (728) 3.559
Classe Il (o] 01/12/2063 TR Unica 6.685 152 6.837 24 - 6.861 (6.810) 51
Classe Il D 01/12/2025 TR+ 6% a.a 5 23.461 2.347 25.808 862 38 26.708 (16.407) 10.301
Classe Il E 01/12/2025 TR + 4,5% a.a 7 54.576 4.400 58.976 1.520 (60) 60.436 (47.724) 12.712
Classe Il F 01/12/2025 TR+ 3% a.a 9 14.525 890 15.415 256 (361) 15.310 (13.794) 1.516
Classe Il G 01/12/2063 TR Unica 753.917 17.169 771.086 2.704 (1.205) 772.585 (766.811) 5.774
Classe Il Colaborador  01/12/2025 IPCA 8 63.053 3.988 67.041 1.665 - 68.706 (53.979) 14.727
925.159 29.149 954.308 7.067 (1.455) 959.920 (906.727) 53.193
Credor ME/EPP
Classe IV A 25/07/2024 TR Unica 74 2 76 - - 76 1) 75
Classe IV C 01/12/2025 TR+ 6% a.a 5 8 1 9 - - 9 (6) 3
Classe IV E 01/12/2025 TR+ 3% a.a 9 757 46 803 15 - 818 (737) 81
Classe IV F 01/12/2063 TR Unica 14.569 332 14.901 76 862 15.839 (15.720) 119
15.408 381 15.789 91 862 16.742 (16.464) 278
Total geral 1.049.046 35.999 1.085.045 9.666 (870) 1.093.841 (957.365) 136.476
Ano de vencimento
2024 11.970 273 12.243 31 (480) 11.794 (567) 11.227
2025 176.323 12.680 189.003 4.589 237 193.829 (140.155) 53.674
2027 85.123 5.384 90.507 2.248 - 92.755 (27.123) 65.632
2063 775.630 17.662 793.292 2.798 (627) 795.463 (789.520) 5.943
Total 1.049.046 35.999 1.085.045 9.666 (870) 1.093.841 (957.365) 136.476
CcP 19.988 528 20.515 75 960 20.515 (1.175) 19.340
LP 1.028.189 45.136 1.073.325 9.591 (1.830) 1.073.325 (956.189) 117.136
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(i) Os pagamentos dos credores quirografarios, classe lll (Opgado B), com inicio previsto para
15.06.2024, foram realizados através de dagdes de imoveis. A Companhia encontra-se em processo
documental com os credores para realizagdo da transferéncia de posse das unidades, e quitagdo
desses valores.

11. Contas a pagar por aquisicao de terrenos e adiantamentos de clientes

a) Contas a pagar por aquisicao de terrenos

O fluxo de desembolso esta assim distribuido:

Consolidado
30/06/2024 31/12/2023
Contas a pagar por aquisigéo de terrenos 154 154
Circulante 154 154

O total de R$ 154 no consolidado sera pago em moeda corrente, conforme o fluxo de

pagamentos, definido pela realizagdo de caixa dos projetos a serem langados.

Essas contas a pagar estdo garantidas por notas promissérias e/ou fiangas.

12. Impostos e contribuicoes a recolher

Os saldos dos impostos e contribuicdes a recolher do periodo findo em 30 de junho

de 2024 e exercicio findo 31 de dezembro de 2023 estdo assim apresentados:

Controladora Consolidado

30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

PIS a Recolher 1.544 1.119 7.570 6.967
COFINS a Recolher 8.120 5.538 36.892 33.463
IRPJ a Recolher 79.951 80.136 106.222 105.319
CSLL a Recolher 29.264 28.328 42.545 41.196
CSRF a Recolher - - 17 )
ISS a Recolher 3509 392 217 2.165
IRRF a Recolher 102 191 106 199
RET a Recolher - - 24.896 24.195
CPRB a Recolher B - 624 607
Subtotal de Impostos a recolher 119.330 115.704 221.043 214.119
Multa Fiscal por Infragdo 128.229 128.229 128.229 128.229
Total de Impostos a recolher 247.559 243.933 349.272 342.348
Circulante 247.559 243.933 349.272 342.348

N&o circulante - -
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13. Provisao para perda de investimentos

Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

Provisao para patriménio liquido negativo
das investidas 2.406.228 2.393.495 9.320 9.292

A movimentagao das provisdes para perdas em investimentos do periodo findo em 30
de junho de 2024 e exercicio findo 31 de dezembro de 2023 € assim apresentada:

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2022 2.269.941 8.885
Transferido do investimento (Nota n2 8) 123.554 407
Saldo em 31 de dezembro de 2023 2.393.495 9.292
Transferido do investimento (Nota n2 8) 12.733 28
Saldo em 30 de junho de 2024 2.406.228 9.320

Os respectivos saldos de ativos e passivos, patriménio liquido negativo e resultado do
periodo findo em 30 de junho de 2024 e exercicio findo 31 de dezembro de 2023
destas investidas estdo detalhados no Anexo | deste relatorio.

14. Outras contas a pagar

Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

Valores a pagar por rescisoes
de clientes (i) 2.067 993 28.899 27.404
Provisdes para distratos 22.846 24.388 56.982 59.572
Retengbes  contratuais de
fornecedores - 25 1.568 1.711
Contas a pagar - contencioso (ii) 17 - 13.881 4.039
Outros 1.379 1.415 5.338 5.379

26.309 26.821 106.668 98.105
Circulante 26.309 26.821 106.668 98.078
Nao circulante - - - 27

(i) Valores a pagar por rescisbes de clientes, e que estao vinculados a processos judiciais em
andamento; e

(if) Refere-se a valores a pagar decorrentes de acordos e condenagdes de processos judiciais
contenciosos. Uma parcela substancial do saldo foi reclassificada para a rubrica de
Obrigagdes com credores da Recuperagao Judicial (“RJ”), apés a homologacdo do PRJ em
08 de dezembro de 2023.

24

PAGINA: 65 de 99



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2024 - ROSSI RESIDENCIAL S.A. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL Verséo : 1
Notas ExpRAHPASESIDENCIAL S.A. - Em Recuperacao Judicial

Notas explicativas da Administracao as informacdes financeiras intermediarias
individuais e consolidadas para o periodo findo em 30 de junho de 2024
(Em milhares de Reais)

15. Provisoes para riscos
a) Questoes trabalhistas

A Companhia e suas controladas tém a responsabilidade por certos processos
judiciais, perante diversos tribunais, advindos principalmente de solidariedade em
relacdo a determinados empreiteiros, para os quais a Companhia monitora os
controles utilizados por estes a fim de reduzir sua exposi¢cdo, bem como realiza
retencdes contratuais para fazer frente a esses desembolsos. Em conformidade com
a avaliacdo dos assessores juridicos da Companhia e as retengdes contratuais
realizadas, sao realizados complementos na provisdo quando ha risco de perdas
provaveis. Os processos classificados como risco de perda possivel ndo sao
provisionados pela Companhia e totalizaram R$ 709 em 30 de junho de 2024 (R$
1.555 em 31 de dezembro de 2023).

b) Questoes civeis

A Companhia e suas controladas sao rés em agdes judiciais civeis, principalmente em
matérias relacionadas a rescisdo de contratos de venda de unidades residenciais,
resultando, em caso de condenacéo, na devolucao aos promitentes compradores de
parte das parcelas recebidas, bem como em ac¢des de reparagao por responsabilidade
civil. Quando os riscos de perda sao considerados provaveis, sao realizados
complementos na provisao. Os processos classificados como risco de perda possivel
nao sao provisionados pela Companhia e totalizaram R$ 37.374 em 30 de junho de
2024 (R$ 132.658 em 31 de dezembro de 2023).

¢) Questoes tributarias

Em 27 e 30 de novembro de 2009, a Companhia e sua controlada América Properties
Ltda. aderiram, respectivamente, ao parcelamento de débitos na Receita Federal e na
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, no Programa de Parcelamento Especial
chamado REFIS 1V, instituido pela Lei n2 11.941, de 27 de maio de 2009.

Os débitos sdo aqueles originados de questionamentos judiciais sobre a
constitucionalidade de tributos federais com relacdo a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e ao Programa de Integracédo Social
(P1S), especificamente quanto a extenséo de bases e incidéncia dos referidos tributos
sobre as receitas auferidas na venda de iméveis, anteriormente a Lei n2 9.718/98, para
0s quais existe depdsito judicial.

Na data da opgéo pelo parcelamento, o montante atualizado da divida era de R$
25.554, sendo R$ 18.026 referentes a parcela do principal e R$ 7.528 referentes as
parcelas de multas e juros.

Em 30 de setembro de 2011, a Companhia entrou com pedido na Receita Federal e
na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional para consolidacéao dos referidos débitos.
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Em 2018, a Companhia recebeu comunicado emitido pela Secretaria da Receita
Federal (MF/RFB/82RF/DIORT/DERAT/SP), que tratou do assunto referente ao
COFINS (Lei n® 9.718/98) e a destinacao dos depdsitos judiciais com beneficios da
Lei n® 11.941/2009 (REFIS IV), o qual concluiu-se, apés revisao fiscal, a destinagao
dos depésitos judiciais de COFINS realizados pela Companhia para: i) liquidacao de
débitos inclusos no parcelamento do REFIS IV, totalizando R$ 17.438 (conversao de
renda para Uniao); e ii) levantamento autoral, no montante de R$ 10.139 (conversao
de renda para a Companhia). Durante o0 més de dezembro de 2018, os depdsitos
judiciais foram resgatados para amortizar parcialmente a divida com REFIS IV
(débitos de COFINS) e restituir o montante convertido em renda para a Companhia,
nos montantes acima citados. O sumario das provisdes constituidas, dos
parcelamentos de débitos (Programa de Recuperacdo Fiscal — REFIS) e dos
depositos judiciais efetuados esta demonstrado a seguir:

30/06/2024 31/12/2023
Deposito Deposito
Controladora judicial Provisoes judicial Provisdes
Civeis 5.454 19.470 5.694 19.717
Trabalhistas 3.037 16.664 3.037 18.444
Tributarias - 14.466 - 14.467
Provisoes para riscos 8.491 50.600 8.731 52.628

REFIS IV (Provisdes apresentados

na rubrica de "Impostos e

contribuigdes a recolher nao

circulante”) 14.722 4.516 14.722 4.516
PP1-2017 (apresentados na rubrica

de "Impostos e contribuigdes a

recolher ndo circulante” - vide 16E)

- 2.931 - 2.931
Impostos e contribuicoes a
recolher nao circulante 14.722 7.447 14.722 7.447
23.213 58.047 23.453 60.075
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30/06/2024 31/12/2023
Deposito Deposito
Consolidado Judicial ProvisGes Judicial Provisoes
Civeis 10.292 44.883 12.750 51.050
Trabalhistas 8.522 26.703 8.521 26.481
Tributarias 523 14.466 523 14.466
ProvisGes para riscos 19.337 86.052 21.794 91.997
REFIS IV (Provisdes apresentados
na rubrica de "Impostos e
contribuigbes a recolher nao
irculante”
circulante’) 14.472 4516 14.472 4516
Parcelamentos Municipais (Provisoes
apresentados na rubrica de
"Impostos e contribui¢cdes a recolher
nao circulante”)
6.314 6.805

Impostos e contribuicées a
recolher nao circulante

14.472 10.830 14.472 11.321
Total 33.809 96.882 36.266 103.318

A movimentacao dos depdsitos judiciais e das provisdes pode ser assim resumida:

Depositos judiciais
Saldo em 31 de dezembro de 2022

Depositos efetuados/atualizagdo
Depositos baixados

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Depositos judiciais
Saldo em 31 de dezembro de 2023

Depésitos efetuados/atualizagao
Depositos baixados

Saldo em 30 de junho de 2024

Provisoes
Saldo em 31 de dezembro de 2022

Provisdes para riscos civeis e trabalhistas

Baixas e pagamentos
Transferéncias para Contas a Pagar

Transferéncia para Credores da Recuperagao Judicial

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Controladora Consolidado
19.960 45.644
3.610 4.291
(117) (13.669)
23.453 36.266
Controladora Consolidado
23.453 36.266
132 1.297
(372) (3.754)
23.213 33.809

Controladora

Consolidado

127.503 271.784
26.535 61.084
(2.844) (4.354)
(1.934) (18.041)

(89.185) (207.155)
60.075 103.318
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Controladora

Consolidado

Provisoes
Saldo em 31 de dezembro de 2023

Provisdes para riscos civeis e trabalhistas
Baixas e pagamentos
Transferéncia para Credores da Recuperagao Judicial

Saldo em 30 de junho de 2024

16.

60.075 103.318
5.578 12.330
(7.606) (18.729)
- (37)
58.047 96.882

Impostos e contribuicoes de recolhimentos diferidos

Passivo

Impostos e contribui¢des diferidos sobre a diferenca de apropriagéo
do lucro imobilirio

COFINS e PIS
IRPJ e CSLL (Valor justo PRJ)

Circulante
Nao circulante

Passivo

Impostos e contribuicoes diferidos sobre a diferenca de
apropriacao do lucro imobiliario

Empresas tributadas pelo Lucro Real

Imposto de renda e contribuicdo social

Imposto de renda e contribui¢cdo social (Valor justo PRJ)
COFINS e PIS

Empresas tributadas pelo lucro real e patriménio de afetacao
Imposto de renda e contribui¢cdo social
COFINS e PIS

Empresas tributadas pelo lucro presumido
Imposto de renda e contribuigéo social
COFINS e PIS

Empresas tributadas pelo lucro presumido e patriménio de
afetacao

Imposto de renda e contribui¢do social

COFINS e PIS’

Circulante
Nao circulante

a) Os saldos das contas patrimoniais estao apresentados a seguir:

Controladora

30/06/2024 31/12/2023

262 335

316.282 317.102

159 206

316.385 317.231

Consolidado

30/06/2024 31/12/2023

18.257 20.418

325.504 329.132

8.925 9.420

19 27

21 29

1.781 2.003

2.110 2.373

968 976

1.047 1.057

358.632 365.435

8.664 9.868

349.968 355.567

A base de calculo dos impostos diferidos esta representada pela diferenca de pratica
de reconhecimento de lucro na atividade imobiliaria para fins tributarios (regime de
caixa) e contabeis (regime de competéncia), e a deducao das provisdes.
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Foi langado a titulo de imposto diferido o valor de R$ 316.282 na controladora e
325.504 no consolidado (em 31 de dezembro de 2023, R$ 317.096 na controladora e
R$ 329.102 no consolidado) referente a tributacdo a aliquota de 34% sobre o ganho
no ajuste a valor justo das obriga¢cdes com credores do plano de recuperacao judicial.
(Nota 10.b)

b) As diferencas temporarias dos tributos sobre o lucro (Lucro Real) estao assim
compostas

30/06/2024 31/12/2023

Diferencas temporarias controladora

Apropriagao imobiliaria 2.827 3.620
Compensagao de prejuizo fiscal (2.827) (3.620)
(=) Base de calculo - - ¢) Os
(x) Aliquota nominal

34% 34%
Impostos e contribuigdes diferidos (valor justo PRJ) 316.282 317.102
Passivo diferido 316.282 317.102
Diferencas temporarias - empresas controladas
Apropriagao imobiliaria 76.710 85.793
Compensagao de prejuizo fiscal (23.013) (25.739)
(=) Base de célculo 53.697 60.054
(x) Aliquota nominal 34% 34%
Impostos e contribuigdes diferidos 18.257 20.418
Impostos e contribuigcdes diferidos (valor justo PRJ) 9.222 12.030
Passivo diferido 343.761 349.550

saldos dos prejuizos fiscais e das bases negativas, para os quais nao ha prazo
prescricional, estao apresentados a sequir:

Saldos controlados em livros fiscais auxiliares e nao

reconhecidos nos registros contabeis 30/06/2024 31/12/2023
Controladora 2.641.760 2.598.995
Compensagéo de diferengas temporarias (2.827) (3.620)
2.638.933 2.595.375
Empresas controladas 2.981.385 2.967.941
Compensacéao de diferengas temporarias (23.013) (25.738)
2.958.372 2.942.203
5.597.305 5.537.578
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d) As (despesas) receitas de Imposto de Renda e Contribuicao Social no resultado
estao assim distribuidas:

Controladora Consolidado

30/06/2024 30/06/2023 30/06/2024 30/06/2023

Impostos correntes sobre:

Empresas tributadas pelo lucro real - - (291) (366)

Empresas tributadas pelo lucro real e patriménio de

afetacao - - (4) (28)

Empresas tributadas pelo lucro presumido - - (1.123) (282)

Empresas tributadas pelo lucro presumido e patriménio

de afetacao - - (36) (73)

Total de impostos correntes - - (1.454) (749)

Controladora Consolidado

30/06/2024 30/06/2023 30/06/2024 30/06/2023

Diferenca de apropriagao do lucro imobiliario

Empresas tributadas pelo lucro real - - 2.162 (1.714)

Empresas tributadas pelo lucro real e patriménio

de afetacéao - - 7 3

Empresas tributadas pelo lucro presumido - - 222 172

Empresas tributadas pelo lucro presumido e

patriménio de afetacao - - 8 74
Impostos Diferidos (Valor justo PRJ) 820 - 3.629 -
Total de impostos diferidos 820 - 6.028 (1.465)

A reconciliacao dos valores de imposto de renda e contribui¢do social (correntes e
diferidos) dos tributos sobre o lucro (lucro real) demonstrados nos resultados dos
periodos findos em 30 de junho de 2024 e 2023, a aliquota nominal:

30/06/2024 30/06/2023

Resultado antes do imposto de renda e contribuicao social (55.891) (91.987)
Adicoes (exclusdes) permanentes

Despesas nao dedutiveis 12 657
Equivaléncia Patrimonial 1.507 51.704
Outras Adigoes e exclusdes 2.721 (14.787)
Adicoes (exclusdes) temporarias: 2.411 -
Prejuizo real (49.240) (54.413)
Compensagcéo de Prejuizo Fiscal 30%

Base de Calculo (49.240) (54.413)
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Consolidado

30/06/2024 30/06/2023
Resultado antes do imposto de renda e contribuicao social (58.911) (90.609)
(-) Lucro liquido — empresas lucro presumido e RET (7.349) (22.047)
Prejuizo do exercicio - lucro real (51.562) (68.562)
(-) Despesa/receita com imposto de renda e contribuicdo social 1.871 (2.080)
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicao social (53.433) (66.482)
Aliquota nominal vigente 34% 34%
Expectativa da despesa de imposto de renda e contribuicao social 18.167 22.604
Equivaléncia patrimonial 5.349 (102)
Outras Adigdes e Exclusoes - -
Compensacao de prejuizo fiscal (165) (204)
Créditos fiscais nao constituidos (21.480) (24.378)
(-) Despesa ou receita com imposto de renda e contribuicao social 1.871 (2.080)
Recomposicao do imposto corrente e diferido
Impostos sobre o lucro - diferido (receita) 2.289 556
Impostos sobre o lucro - diferido (despesa) (126) (2.270)
Impostos sobre o lucro - diferido RJ (despesa)
ET; Impostos sobre o lucro — diferido — Apropriacao lucro imobiliario 2163 (.714)
(+) Impostos sobre o lucro — corrente (despesa) (2) (292) (366)
(=) Impostos sobre o lucro (corrente (-) diferido) (1-2) 1.871 (2.080)
(+) Impostos sobre o lucro — diferido RJ (despesa) (3)
(=) Impostos sobre o lucro (corrente (-) diferido) (1-2-3) 1.871 (2.080)

Ativos com segregacao patrimonial:

e) As estruturas de segregacdo patrimonial existentes na Companhia referem-se ao
Regime Especial de Tributacdo — RET - patriménio de afetacdo. A seguir estdo
demonstrados os empreendimentos que estao no RET:

Descricao do Proporcao no consolidado R$ Consolidado % do

empreendimento (mil) 30/06/2024 ativo

Pontal Das Américas 48.517 529.778 9,16%
Alta Vista Piedade 42.691 529.778 8,06%
Rossi Mais 29.215 529.778 5,51%
Rossi Mais Parque Da Lagoa 19.665 529.778 3,71%
Rossi Atual Alto Da Lapa 13.892 529.778 2,62%
Rossi Mais Parque Iguagu 9.892 529.778 1,87%
Rossi Litoraneo 12.120 529.778 2,29%
Rossi Mais Horizontes 11.391 529.778 2,15%
Espago Vip Residencial 9.217 529.778 1,74%
Rossi Pragas Ipé Roxo 8.131 529.778 1,53%
Arte Studios Residencial 2.766 529.778 0,52%
Palacio Imperial 1.024 529.778 0,19%
Rossi Mais Jardins De Paulinia 1.281 529.778 0,24%
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17. Partes relacionadas
a) Contas-correntes de empreendimentos

A Companhia desenvolve projetos por meio de SPEs e participa do desenvolvimento
de empreendimentos em conjunto com outros parceiros de forma direta, pela
execucao de empreendimentos em conjunto, participacao societaria ou consoércios.

A estrutura de administragdo desses empreendimentos e a geréncia de caixa sao
centralizadas na Rossi Residencial, que fiscaliza o desenvolvimento das obras e os
orcamentos. Assim, a Rossi Residencial assegura que as aplicagdes de recursos
necessarios sejam feitas e alocadas de acordo com o planejado. As origens e
aplicacbes de recursos dos empreendimentos estao refletidas nesses saldos, com
observacao do respectivo percentual de participacédo, os quais ndo estao sujeitos a
atualizacdo nem a encargos financeiros e ndo possuem vencimento predeterminado.

O prazo médio de desenvolvimento e finalizagdo dos empreendimentos em que se
encontram aplicados os recursos sao de trés anos, sempre com base nos projetos e
cronogramas fisico-financeiros de cada obra.

As transagdes com partes relacionadas foram negociadas com base em condi¢des
acordadas entre partes relacionadas.

Controladora Consolidado
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023
Ativo com partes relacionadas
Controladas integrais 1.513.700 1.520.174 - -
Nao controladas 3.627 3.627 3.627 3.627
1.517.327 1.523.801 3.627 3.627
Passivo com partes
relacionadas
Controladas integrais 708.861 704.440 - -
Nao controladas 14.883 14.883 14.883 14.883
723.744 719.323 14.883 14.883
Total liquido Ativo (Passivo) 793.583 804.478 (11.256) (11.256)

Os saldos de ativos e passivos do periodo findo 30 de junho de 2024 e exercicio findo
31 de dezembro de 2023 entre partes relacionadas estao detalhados no Anexo Il
deste relatério.

b) Remuneracao da Administracao e Diretoria (controladora e consolidado)

A verba global e anual autorizada da remuneracao fixa e variavel pela Assembleia
Geral Ordinaria, para o exercicio de 2024, foi fixada em até R$ 7.151 (R$ 10.825 para
o exercicio de 2023) para os membros do Conselho de Administragcao, do Conselho
Fiscal e da Diretoria. O montante apropriado/pago da remuneragdo acumulada foi
assim distribuido nos exercicios:
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Controladora e Consolidado
Remuneragao anual Remuneracao anual

30/06/2024 30/06/2023
Remuneracao da administracao e diretoria
Conselheiros de Administracéo e Fiscal 918 864
Diretores estatutarios 568 615
1.486 1.479

Os Conselheiros supracitados referem-se aos membros dos Conselhos Fiscal e de
Administracao, tendo como numero de membros 3 e 5, respectivamente, para o
periodo findo em 30 de junho de 2024 e exercicio findo 31 de dezembro de 2023.

c) Acoes em poder da Administracao e da Diretoria

Em 30 de junho de 2024 e 31 de dezembro de 2023, os membros do Conselho de
Administracao e da Diretoria detém em conjunto 766.317 agdes da Companhia.

18. Receita de vendas / Provisao de distratos

A composicao da receita operacional liquida estd demonstrada a seguir:

Controladora

01/04/2024a 01/01/2024a 01/04/2023a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Receita com vendas de iméveis 3.240 3.662 2.652 3.705
Distratos efetivados (4.493) (5.093) (3.841) (4.215)
Provisao de despesas (Reversdao de
despesas) para distratos 7779 7.346 3.772 (6.179)
(+/-) Impostos sobre vendas e servigos 28 62 (126) (113)
6.554 5.977 2.457 (6.802)
Consolidado
01/04/2024a 01/01/2024a 01/04/2023a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Receita com vendas de iméveis 29.041 45.213 9.535 17.653
Distratos efetivados (10.267) (27.540) (12.591) (27.061)
Provisio de despesas (Reversdao de
despesas) para distratos 8.653 17.898 16.896 (4.302)
(+/-) Impostos sobre vendas e servigos (543) (432) 251 482
26.884 35.139 14.091 (13.228)
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19. Custo dos imdveis vendidos / reversao de provisao de distratos

A composicao do custo dos imdveis vendidos e servigos prestados classificados por
natureza estdo demonstrados a seguir:

Controladora

01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Custo de obra e incorporagao (56) (56) 539 (551)
Provisdo para distratos (Custo) (6.246) (6.558) (1.089) 11.056
Encargos financeiros alocados ao
custo (nota n° 6)
(6.302) (6.614) (550) 10.505
Consolidado
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Custo de obra e incorporagao (17.329) (22.172) (6.051) (8.152)
Provisdo para distratos (Custo) (7.625) (8.392) (4.247) 13.282
Encargos financeiros alocados (654) (1.756) (969) (1.087)
ao custo (nota n? 6)
(25.608) (32.320) (11.267) 4.043
20. Receitas (Despesas)
a) Despesas administrativas
Controladora
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Salarios e beneficios a (1.377) (2.445) (1.303) (2.446)
empregados
Servicos de terceiros (979) (2.013) (1.198) (2.248)
Aluguéis (72) (97) (163) (62)
Energia, 4gua e comunicacio (13) (24) (14) (28)
Outras despesas (431) (839) (580) (1.243)
(2.872) (5.418) (3.258) (6.027)
Consolidado
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Salarios e beneficios a (1.377) (2.445) (1.303) (2.446)
empregados
Servicos de terceiros (993) (2.040) (1.213) (2.278)
Aluguéis (72) (97) (163) (62)
Energia, agua e comunicagao (13) (24) (14) (28)
Outras despesas (438) (847) (605) (1.277)
(2.893) (5.453) (3.298) (6.091)
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b) Despesas comerciais

Controladora
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023

Marketing /Condominio e

IPTU (775) (1.203) (410) (527)
Perdas estimadas para

créditos com liquidagédo

duvidosa
(2.273) (1.893) 223 231
(3.048) (3.096) (187) (296)
Consolidado
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023

Marketing /Condominio e
IPTU (2.140) (3.758) (1.818) (2.567)
Perdas estimadas para
créditos com liquidagao
duvidosa
(5.184) (4.602) 489 535

(7.324) (8.360) (1.329) (2.032)

d) Outras receitas (despesas) liquidas

Controladora
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a

30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Despesas com garantias de obras concluidas
(35) (42) (1) )
Despesas com provisao e gastos com
processos judiciais (2.459) (2.459) 136 (1.368)
Outras receitas (despesas) liquidas 3.947 483 (5.923) (6.966)
Provisdes para perdas ao valor recuperavel (2.480) (402) (1.195) (1.195)
de estoques
Provisao/reversdo com atualizagéo de (2.477) (3.814) (3.964) (3.964)
impostos
(3.504) (6.234) (10.947) (13.495)
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Consolidado
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Despesas com garantias de obras
concluidas (41) (48) (105) (127)
Despesas com provisédo e gastos com
processos judiciais (3.973) (8.725) (8.408) (14.442)
Outras receitas (despesas) liquidas (1.444) (205) (10.809) (12.108)
Provisdes para perdas ao valor recuperavel 548 974 (3.058) (3.058)
de estoques
Provisao/reversao com atualizagéo de (4.158) (6.661) (7.402) (7.402)
impostos
(9.068) (14.665) (29.782) (37.137)
21. Resultado financeiro
Controladora
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Receitas Financeiras:
Rendimento de aplicagoes
financeiras 5 5 8 12
Juros ativos sobre muituos e
clientes 15 38 3 7
Outras receitas financeiras 50 82 (46) (40)
70 125 (35) (21)
Despesas Financeiras:
Encargos sobre empréstimos e (10.961) (21.402) (6.587) (21.936)
financiamentos
Descontos concedidos (143) (159) (77) (79)
Outras despesas financeiras (i) (620) (9.873) (1) (5)
(11.723) (31.434) (6.665) (22.020)
(11.654) (31.309) (6.700) (22.041)
Consolidado
01/04/2024 a 01/01/2024 a 01/04/2023 a 01/01/2023 a
30/06/2024 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2023
Receitas Financeiras:
Rendimento de aplicagbes 910 1.481 288 525
financeiras
Juros ativos sobre mutuos e 54 271 129 269
clientes
Outras receitas financeiras 357 1.214 125 291
1.321 2.966 542 1.085
Despesas Financeiras:
Despesas bancarias (5) (31) (16) (32)
Encargos sobre empréstimos e
financiamentos (14.690) (28.770) (9.255) (33.776)
Descontos concedidos (512) (887) (396) (793)
Outras despesas financeiras (i) (8.172) (20.730) - (222)
(18.379) (50.418) (9.667) (34.823)
(17.058) (47.452) (9.125) (33.738)
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(i) Contempla o ajuste a valor justo e a variagdo cambial das obrigagcdes com credores do plano
de recuperacéo judicial.

22. Despesas com beneficios a empregados
a) Programa de participacao nos resultados

A participacdo dos empregados e administradores nos lucros ou resultados sera
objeto de deliberagao pelo Conselho de Administracao, na forma disposta pelo inciso
XVI do artigo 21 do Estatuto Social da Companhia.

23. Patrimoénio liquido
a) Capital social

O capital social subscrito e integralizado é de R$ 2.654.090 em 30 de junho de 2024
e 31 de dezembro de 2023, representado por 20.000.000 agdes ordinarias
nominativas (pés-grupamentos). O capital social autorizado é de 20.000.000 de a¢des
ordinarias. O capital social estd assim representado em 30 de junho de 2024 e 31 de
dezembro 2023:

Descrigao 30/06/2024 31/12/2023
Capital social subscrito 2.677.980 2.677.980
Gastos com emissao de agbes (23.890) (23.890)
Capital social 2.654.090 2.654.090

Acoes em tesouraria

Até 30 de junho 2024, haviam sido adquiridas e permaneciam em tesouraria 245.081
grupos de agdes ordinarias, no montante de R$ 49.154. Os custos minimos, médio
ponderado e maximo por acao sao, respectivamente, de R$ 1,00, R$ 9,35 e R$ 25,32,
(R$ 10,00, R$ 93,50 e R$ 253,20, pds-grupamento de acdes) e o valor de mercado
dessas acoes em 30 de junho de 2024 e 31 de dezembro de 2023 era de R$ 5,34 e
R$ 4,02 por grupo de agbes nominativas, respectivamente. As aquisigdes estao
limitadas ao valor de reservas, e a destinacao podera ser alienagao ou cancelamento.
Partes das agbes em tesouraria descritas no paragrafo acima, pertencem ao programa
de participagcdo em acgdes (“stock options”) ja concluido e permanecem bloqueadas
por acdes judiciais.

b) Reservas de capital

Incluem as parcelas de reconhecimento das outorgas de plano de opgéo de agdes.
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c) Resultados por acao

O célculo do resultado por agéo e do resultado diluido por agéo, sobre o resultado dos
exercicios em bases individual e consolidada, esta demonstrado a seguir:

Basico/ diluido (i) 30/06/2024 30/06/2023
Resultado do exercicio (55.071) (91.987)
Média ponderada de agdes/ grupos de agdes em circulagao 18.989 18.989
Resultado por acao/ grupos de acles - basico/ diluido
(expresso em R$) (2,9002) (4.8442)

(i) De acordo com a NBC TG 41 (R2), o calculo do resultado diluido por acdo ndo presume a conversao,
0 exercicio ou outra emissdo de agbes ordinarias potenciais que teria efeito antidiluidor sobre o
resultado por acao, portanto, em 30 de junho de 2024 e 31 de dezembro de 2023 nédo ha diferenca
entre o prejuizo basico e o prejuizo diluido por acao.

Destinacoes dos resultados dos exercicios

O lucro liquido do exercicio, apés as compensagdes e dedugdes previstas em lei e
consoante previsao estatutaria, quando aplicavel, tem a seguinte destinacao:

» 5% para reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado ou 30%
das reservas totais; e

» 25% do saldo, ap0s a apropriacdo para reserva legal, sera destinado aos
pagamentos de dividendo minimo obrigatério a todos os acionistas. Os
dividendos néo recebidos ou reclamados prescreverdao no prazo de trés anos,
contados da data em que tenham sido postos a disposicdo do acionista, e
reverterdo em favor da Companhia;

24. Transacoes que nao afetaram o caixa e equivalentes de caixa
A Companhia e suas controladas realizaram as seguintes atividades de investimento

e financiamento que ndo afetaram caixa e equivalentes de caixa, e essas atividades
nao foram incluidas nas demonstracdes dos fluxos de caixa:

Controladora

30/06/2024 30/06/2023
Nota Ativo Passivo Ativo Passivo
Transferéncia de passivo a descoberto- 8/13 12.733 12.733 37.875 37.875
Transferéncia de Partes Relacionadas para adi¢bes ao Investimento 8/17 - (385) (385)
Total 12,733 12,733 37.490 37.490
Consolidado
30/06/2024 30/06/2023
Nota Ativo Passivo Ativo Passivo
Transferéncia de passivo a descoberto- 8/13 28 28 65 65
Transferéncia de Partes Relacionadas para adigdes ao Investimento  8/17 - 162 162
Total 28 28 227 227
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25. Seguros (nao auditado)

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos
a riscos para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As
apolices estdo em vigor e os prémios foram devidamente pagos.

As coberturas de seguros sao as seguintes:

Modalidade em R$ 30/06/2024 30/06/2023
Seguro D&O (a) 100.000 100.000
100.000 100.000

(a) Seguro de responsabilidade civil para executivos (D&O) - cobertura de custos de defesa em
eventuais processos judiciais e camaras de arbitragem.

26. Instrumentos financeiros
a) Analise dos Instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas participam de operagdes envolvendo instrumentos
financeiros, todos registrados em contas patrimoniais com o objetivo de financiar suas
atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo desses
riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando a
liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste no
acompanhamento permanente das taxas contratadas “versus” as vigentes no
mercado.

N&o séo realizadas operacdes envolvendo instrumentos financeiros com finalidade
especulativa.

Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposicdes contratuais. Quando reconhecidos, séo
inicialmente registrados ao seu valor justo, acrescido dos custos de transacédo que
sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissédo (quando aplicavel). Sua
mensuracao subsequente ocorre a cada data de balanco, de acordo com as regras
estabelecidas para cada tipo de classificacao de ativos e passivos financeiros.

A Companbhia restringe a exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a caixa
e equivalentes de caixa efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras de
primeira linha. Os riscos de crédito em contas a receber sdo administrados por normas
especificas de andlise de crédito e estabelecimento de limites de exposicdo por
cliente.

Os instrumentos financeiros estdo registrados em contas patrimoniais e sao
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representados por aplicacées financeiras, empréstimos e financiamentos, e
debéntures, cujos valores estimados de mercado sdo substancialmente similares aos
seus respectivos valores contabeis. Adicionalmente, as contas a receber de clientes,
quando relativas a obras concluidas e em andamento, podem ser negociadas em
operacodes de securitizagao e/ou cessao.

Em 30 de junho de 2024 e 31 de dezembro de 2023, ndo existem operagbes com
instrumentos financeiros derivativos.

Controladora Consolidado

Categoria 30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023

Ativo financeiros

Caixa e equivalentes de caixa Custo Amortizado 103 279 3.495 1.842
Titulos e valores mobiliarios 35.101 16.013

Fundos de investimentos, Operagdes

compromissadas , CDBs e Outros Custo Amortizado 35.101 16.013
Contas a receber de clientes Valor Justo ao Resultado 43.858 43.760 78.074 87.038
Partes relacionadas Valor Justo ao Resultado 1.517.327 1.523.801 3.627 3.627
Depésitos Judiciais Valor Justo ao Resultado 23.213 23.453 33.809 36.266
Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos 184.358 289.717 330.358 308.144
Financiamentos para construgéo - crédito imobiliario Custo Amortizado 146.001 18.427
Empréstimos para capital de giro Custo Amortizado 182.909 287.171 182.908 287.171
Cesséo de Créditos Custo Amortizado 1.449 2.546 1.449 2.546
Debéntures Custo Amortizado

Fornecedores Custo Amortizado 31.574 33.795 34.078 36.612
Obrigagbes com credores da Recuperagao Judicial Valor Justo ao Resultado 70.843 61.884 136.476 117.006
Contas a pagar por aquisi¢ao de terrenos Custo Amortizado 154 154
Partes relacionadas Custo Amortizado 723.744 719.323 14.883 14.883
Outras contas a pagar (valores a pagar a clientes e
outros) Custo Amortizado 26.309 26.821 106.668 98.078

b) Categoria de instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros citados, os quais estdo mensurados pelo custo
amortizado, exceto os ativos mantidos para negociacédo que estado mensurados a valor
justo, sdo atualizados monetariamente (exceto partes relacionadas) com base nos
indices e juros contratados até a data de fechamento das informagbes financeiras
intermediarias e ndo apresentam divergéncias significativas em relagdo ao valor de
mercado. Na rubrica de outras contas a pagar existem passivos financeiros pelos
quais ndo ha risco de variacao financeira.
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Fatores de risco que podem afetar os negoécios da Companhia e de suas
controladas

Gestao de risco de capital

A gestdo de Capital tem por objetivo estabelecer métodos e procedimentos para
mitigar o risco de capital da Companhia, pois tal gerenciamento consiste em um
processo continuo de monitoramento e controle do nivel de capital compativel com os
objetivos estratégicos da instituicao.

Nesta analise de gestdo de capital a Companhia avalia o fluxo operacional necessario
para manter o nivel sustentavel de recursos disponiveis para liquidar os passivos,
investir e manter reservas para futuras contingéncias.

Nos calculos efetuados da divida liquida, a Companhia utiliza as dividas de capital
proprio (obrigagbes com acionistas controladores e ndo controladores) somado as
dividas de capital de terceiros (empréstimos e financiamentos, cessao de créditos,
debéntures) reduzidos do caixa e equivalentes de caixa e dos titulos e valores

mobiliarios.
Controladora Consolidado

30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023
Recursos proprios
Passivo a descoberto (907.085) (852.013) (908.097) (853.759)
Recursos de terceiros
Empréstimos e financiamentos 183.294 161.358 335.822 306.520
Cessao de créditos 1.449 1.624 1.449 1.624
Recursos de terceiros - total 184.743 162.982 337.271 308.144
(-) Caixa e equivalentes de caixa e
titulos e valores mobiliarios 103 279 38.596 17.855
Divida liquida 184.640 162.703 298.675 290.289

Risco de liquidez

Os controles de liquidez e do fluxo de caixa da Companhia e de suas controladas sao
acompanhados constantemente, a fim de garantir que a geracao operacional de caixa
e a captagao prévia de recursos, quando necessarias, sejam suficientes para a
manutencdo do seu cronograma de compromissos.

O endividamento da Companhia tem sido monitorado pela Administracdo em conjunto
com as institui¢cdes financeiras, quando necessario, sdo enquadrados ao perfil atual
da Companhia e dos seus fluxos de recebimentos.
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Risco de crédito

A Companhia e suas controladas levam em consideracao, para o risco de crédito de
contas a receber de clientes, as parcelas de alienac¢des fiduciarias, uma vez que a
carteira possui a garantia do préprio imovel objeto da venda; porém, o valor do risco
efetivo de eventuais perdas encontra-se apresentado na rubrica “Perdas estimadas
de créditos de liquidacdo duvidosa” (vide Nota Explicativa n2 5).

Risco de mercado

(i) Risco de taxas de juros e inflacao — o risco de taxas de juros decorre da
parcela da divida referenciada a TR, ao CDI e ao INCC, de aplicagbes
financeiras referenciadas ao CDI e de outras contas a pagar remuneradas ao
INCC e IGPM, que podem afetar negativamente as receitas ou despesas
financeiras caso ocorra um movimento desfavoravel nas taxas de juros e na
inflagéo;

(ii) Risco de taxas de cambio — a Companhia nao possui operacdées em
moedas estrangeiras; e

(iii) Operacoes com derivativos — a Companhia nao possui operagées com
derivativos nem de risco semelhante.

d) Analise de sensibilidade para os ativos e passivos financeiros
A Companhia definiu trés cenarios (provavel, possivel e remoto) a serem simulados.

No cenario provavel foram definidas pela Administracdo as taxas divulgadas
disponiveis no mercado (incluindo B3, antiga BM&FBOVESPA), e no cenario possivel
e no remoto uma deterioracéo de 25% e 50%, respectivamente, nas variaveis. A base
de célculo utilizada é o valor apresentado nas Notas Explicativas de caixa e
equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, contas a receber, empréstimos e
financiamentos, debéntures, contas a pagar e contas a pagar por aquisicdo de
terrenos, parceiros de negocios e outras contas a pagar.
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Controladora

Posicao Fator de Cenario | Cenario Il Cenario lll
Operacao 30/06/2024 Risco Provavel Possivel Remoto
Contas a receber de clientes
) 3,9000% 4,8750% 5,8500%
Contas a receber de clientes 43.858 IGPM
1.710 2.138 2.566
. L 1,0100% 0,7575% 0,5050%
Depositos Judiciais
23.213 TR 234 176 117
- ) . 11,6800% 14,6000% 17,5200%
Empréstimos para capital de giro 183.294 CDI
21.409 26.761 32.113
~ L 4,4135% 5,5169% 6,6203%
Cessao de crédito 1.449 INCC
64 80 96
o . . 1,01% 1,26% 1,52%
Obrigagdes com credores da Recuperagao Judicial 56.117 TR
567 708 850
S . " 4,23% 5,28% 6,34%
Obrigagoes com credores da Recuperagao Judicial 14.728 IPCA
623 778 934
Outras contas a pagar (arrendamento mercantil 3,9000% 2,9250% 1,9500%
g ; 2.566 IGPM
rescisdo de clientes) 100 75 50
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Consolidado
Posiciio Fflt:r Cendriol  CendrioTl  Cendrio III
Operacio 30/06/2024 Risco Provavel Possivel Remoto

Caixa e equivalentes de caixa
. ) 11,6800% 8,7600% 5,8400%
Operagdes compromissadas - DI 35.100 CDI 4.100 3.075 2.050

Contas a receber de clientes

. . 3,9000% 4,8750% 5,8500%
Unidades concluidas 77.554 IGPM 3.025 3781 4.537
‘o L 1,0100% 0,7575% 0,5050%
Depésitos Judiciais 33.809 TR 341 256 171
. . ~ P ol 1,0100% 1,2625% 1,5150%
Financiamentos para construc¢ao - crédito imobilidrio 145.615 TR 1.471 1.838 2.206
- . . 11,6800% 14,6000% 17,5200%
Empréstimos para capital de giro 183.294 CDI 21.409 26.761 32,113
~ 1 4,4135% 5,5169% 6,6203%
Cessao de crédito 1.449 INCC o4 30 9%
- - .. 1,0100% 1,2625% 1,5150%
Obrigagdes com credores da Recuperagdo Judicial 121.748 TR 1.230 18 2
N ~ .. 1,0100% 0,7575% 0,5050%
Obrigagdes com credores da Recuperagdo Judicial 14.728 IPCA 149 112 74
Contas a pagar por aquisi¢ao de terrenos 154 INCC 441 350/; 5’5]69‘7; 6’620310/3
4,4135% 5,5169% 6,6203%
Outras contas a pagar (outros) 13.881 INCC 613 766 919
Outras contas a pagar (arrendamento mercantil e rescisio de 3,9000% 2,9250% 1,9500%
clientes) 34.046 IGPM 1.328 996 664
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Devido a natureza, a complexidade e ao isolamento de uma Unica variavel, as
estimativas apresentadas podem nao representar fielmente o valor da perda.

27. Aprovacao das informacdes financeiras trimestrais individuais e
consolidadas

As informagobes financeiras intermediarias individuais e consolidadas da Companhia
para o periodo findo em 30 de junho de 2024 tiveram sua divulgagao autorizada pelo
Conselho de Administracao em 15 de agosto de 2024.

28. Eventos Subsequentes

A Companhia seguindo o cronograma de pagamento aos credores da RJ, informa que
em julho de 2024 efetuou o pagamento no montante de R$ 5.747 (corrigido
monetariamente), referente a primeira parcela, conforme divulgado na nota explicativa
n® 1.1, de um total de 6 (seis) parcelas, aos credores das classes I, lll e IV que
informaram a Companhia seus dados bancérios, tal como definido no plano de RJ.
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Anexo |

Resumo das principais informacoes dos investimentos em 30 junho de 2024

Junho - 2024

Descri¢do Patriménio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em

Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. % daequiv. patrim. __Investimentos descoberto investimentos
Controladas
ALTA VISTA PIEDADE 107.955 98.723 (11.323) 59 100% 59 (11.312) 42.141 30.829
ALTOS DO FAROL 77.293 62.112 (16.782) (175) 100% (175) (16.765) 40.669 23.903
ANAGALIDE EMPREENDIMENTOS S/A 2.552 1.231 (90) - 100% - (90) 90 -
ARBORETTO PRACAS RESIDENCIAIS ALEIXO 9.064 3.063 (6.087) (8) 100% (8) (6.087) 6.087 -
ARDISIA EMPREEND. S/A 69.896 35.586 (34.741) (153) 100% (153) (34.738) 34.738 -
ARGENTEA EMPREENDIMENTOS 115.739 102.614 (13.213) (5) 100% (5) (13.178) 34.131 20.953
ART STUDIOS 31.277 2.766 (28.566) (46) 100% (46) (28.566) 28.566 -
ASTIR ASSESSORIA TECNICA IMOBILIARIA E PARTICIPAG! 71.401 107 (72.086) (38)  100% (38) (72.014) 72.014 -
ATENOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 28.642 36 (28.596) (8)  100% (8) (28.568) 28.568 -
ATUAL MORADA 29.072 20.727 (8.788) (44)  100% (44) (8.779) 17.656 8.877
BORDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 9 (352) (9) 100% (9) (352) 352 -
BOULEVARD REBOUCAS 296 97 250 325 100% 325 250 - 250
BUSINESS COMPLETO 16.453 12.618 (7.403) (128) 100% (128) (7.396) 12.877 5.481
CATARANTUS EMPREENDIMENTO 47.968 45.031 (2.845) 189 100% 189 (2.845) 3.091 246
CELEBRETE EMPREENDIMENTOS S/A 42.538 35.162 3.530 (0) 100% (0) 3.527 - 3.527
CELEBRITY ICARAI NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA 186 232 186 (1) 100% (1) 186 - 186
CICLAME DES. IMOB. S/A 25.644 51.239 25.556 35 100% 35 25.554 - 25.554
CONDOMINIO DAS CAMELIAS 10.606 16.691 5.714 (1) 100% (1) 5711 - 5.711
CONDOMINIO OCEANO 5.053 3.400 (164) (42) 100% (42) (164) 164 -
DALMAZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 21.846 8.602 (13.253) 2 100% 2 (13.240) 13.240 -
DESSAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 82.028 2.586 (79.077) (1) 100% (1) (78.998) 78.998 -
EMP IMOB JAGUARE SPE LTDA 122.327 145.387 16.122 (2) 100% (2) 16.122 - 16.122
ENTREVERDES URBANISMO S/A 7.985 1.257 (6.728) (0) 100% (0) (6.728) 6.728 -
EQUINACIA EMPREENDIMENTOS S/A 74 139 68 (0) 100% (0) 68 - 68
ESPAGO VIP RESIDENCIAL 34.762 9.892 (58.005) (1.825)  100% (1.823) (57.947) 57.947 -
EURIABE EMPREENDIMENTOS S/A 9.191 7.985 (1.743) (33) 100% (33) (1.741) 1.741 -
EVERY DAY RESIDENCIAL 68.991 45.154 (24.233) (10) 100% (10 (24.209) 24.209 -
FIATECI 133.589 84.109 (51.755) (1.277) 100% (1.285) (51.681) 74.130 22.449
FRIGIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 314 641 (196) (13)  100% (13) (196) 19 -
GARDEN UP 6.990 7.252 646 436 100% 436 645 333 979
GIARDINO BEIRA RIO 29.026 27.684 (1.420) (6)  100% (6) (1.420) 4.828 3.409
GIRASSOL INCORPORADORA LTDA 5.715 4.329 2.942 - 100% - 2.942 - 2.942
HELVETIA GRAND QUARTIER - ALPEN HAUS 20.922 21.337 545 756 100% 756 545 - 545
HORIZON JARDINS 32.531 37.010 3.444 (86) 100% (86) 3.441 5.801 9.242
IDEAL JARDIM DAS MARGARIDAS 22.312 24.638 2.132 44 100% 44 2.142 9.748 11.890
IDEAL JARDIM IPIRANGA 6.650 5.784 (1.061) (13) 100% (13) (1.060) 3.768 2.708
IDEAL PORTAL DE ALDEIA 37.894 29.722 (7.939) (18) 100% (18) (7.931) 13.890 5.959
ILLIMITE 5.200 4.193 (1.130) (3) 100% (3) (1.129) 1129 -
IMBRASCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 47.074 37.898 (9.643) (58)  100% (58) (9.633) 9.633 -
JARDINS DA FRANGCA RESIDENCIAL 246 365 142 (1) 100% (1) 142 - 142
LACRIMA EMPREEND. IMOB. L 92.351 72.714 (22.259) (109) 100% (109) (22.217) 43.422 21.205
LAION EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 34.992 67.475 31.677 (62) 100% (62) 31.677 - 31.677
MAIS RECANTO DA TAQUARA 15.552 16.885 1.258 27 100% 27 1.258 1.223 2.481
MASSIMO ALTO DA MOOCA 231 460 (107) (9) 100% (9) (107) 107 -
MONT SERRAT 176 46 (89) (0)  100% (0) (89) 89 -
NATURA RECREIO 6.419 9.258 3.146 (3) 100% (3) 3.146 - 3.146
NEO RIBEIRAO 52.576 41.984 (12.315) (4) 100% (4) (12.313) 21.082 8.769
ORQUIDEA INCORPORADORA L 14.868 3.057 (12.209) (25) 100% (25) (12.209) 12.209 -
OSASCO PRIME BOULEVARD 71.776 71.989 531 (187) 100% (187) 531 28.007 28.538
PAES DE BARROS/ SP 153 305 153 - 100% - 152 - 152
PALACIO IMPERIAL 2.734 1.024 (3.606) (195) 100% (0) (0) 0 -
PALHANO BUSINESS CENTER 17.553 7.327 (9.963) (82) 100% (82) (9.953) 12.516 2.562
PARQUE LARANJEIRAS 17.618 21.132 1.854 (372) 100% (371) 1.852 - 1.852
PARKSTYLE MALL E RESIDENCE 59.409 37.780 (21.508) (9) 100% 9) (21.508) 28.613 7.105
PATIO DAS PALMEIRAS 61 67 5 (0) 100% (0) 5 - 5
PAULISTANO - BAIRRO PRIVATIVO 390.405 400.799 24.137 (64) 100% (63) 24.244 106.853 131.097
PERSONA VENTURA 79.967 64.364 (15.564) (4) 100% (4) (27.113) 38.701 11.588
PERVINCA EMPREENDIMENTOS S/A 3.750 351 (3.496) (2) 100% (2) (3.496) 3.49% -
PIER RESIDENCIAS 27.519 43.751 17.509 (44) 100% (44) 17.509 - 17.509
PONTAL DAS AMERICAS RJ 97.551 48.517 (636) (42) 100% (42) (635) 635 -
PORTINARI PARQUE PRADO 49 49 49 - 100% - 49 - 49
PRACAS GOLFE 25.634 32.940 8.039 (9)  100% (9) 8.033 - 8.033
PREMIER ESPAGO CERAMICA 60.652 57.328 (3.475) (9) 100% (9) (3.475) 3.475 -
RECANTO PRACAS RESIDENCIAIS 13.154 8.280 (4.421) 144 100% 144 (4.416) 4.416 -
REGIAO DOS LAGOS 2,112 963 (235) (3  50% (1) (117) 117 -
RESERVA ESPAGCO CERAMICA 34.086 33.470 (630) (1) 100% (1) (629) 629 -
RESIDENCIAL CLUB TUIUTI 7.401 6.209 1.192 (4) 100% (4) (793) 793 -
ROSALBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 9.071 8.584 8.065 (0) 100% (0) 8.065 - 8.065
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Junho - 2024

Descrigﬁo Patrimonio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em

Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. %  daequiv. patrim.  Investimentos descoberto investimentos
Cont. Controladas
ROSS| ATLANTIDA 67.575 8.093 (56.035) (103)  100% (103) (55.979) 55.979 -
ROSSI 145 22.368 20.637 (1.559) (99  100% (9) (1.557) 10.347 8.790
ROSSI 360 HOME&BUSINESS 77.158 75.221 (2.529) (41)  100% (41) (2.526) 22.090 19.564
ROSSI ANDRADAS OFFICE 16.236 9.320 (13.403) (60)  100% (60) (13.390) 19.805 6.415
ROSSI ATIVA VILLA BELLA 11.218 4.077 (21.672) (497)  100% (497) (21.672) 21.672 -
ROSSI ATUAL ALTO DA LAPA 19.494 38.864 19.020 (171)  100% (171) 19.020 - 19.020
ROSSI ATUAL BACACHERI 20.570 16.090 (4.815) (77)  100% (77) (4.810) 11.827 7.017
ROSSI BELAS ARTES (0) (0) - - 100% - - - -
ROSSI BUSINESS ITABORAI 33.193 12.803 (21.163) 75 100% 75 (21.163) 26.949 5.786
ROSSI CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA 37.89% 2.354 (35.547) (40)  100% (40) (35.544) 35.544 -
ROSSI COSMOPOLITAN 9 8 8 - 100% - 8 - 8
ROSSI CROMA 35.440 51.916 16.290 (29)  100% (29) 16.290 - 16.290
ROSSI DIAMOND FLAT 15.134 12.685 (2.124) (7)  100% (7) (2.122) 6.769 4.647
ROSSI ESPLANADA BUSINESS 178.722 65.650  (115.504) (5.113)  100% (5.108)  (115.388) 115.388 -
ROSSI ESTILO MOOCA 9 9 9 - 100% - 9 - 9
ROSS! IDEAL BOULEVARD FASE 2 16.154 19.876 3.717 (0 100% (0) 3.720 3.148 6.868
ROSS! IDEAL CIDADE JARDIM 19.509 7.316 (5.579) (15)  100% (15) (5.578) 5.578 -
ROSSI IDEAL CORES DE MOGI 7.020 4.404 (3.309) (4 100% (4) (3.309) 3.309 -
ROSS! IDEAL FLAMBOYANT 24.475 32.720 8.126 5 100% 5 8.118 - 8.118
ROSS! IDEAL GUANDU SAPE 28.374 26.528 (1.759) (16)  100% (16) (1.759) 11.072 9.313
ROSS! IDEAL PARQUE SUGAYA 56.680 98.717 41.878 (2 100% (2) 41.863 - 41.863
ROSSI IDEAL VILA BRASIL 15.369 14.754 (313) 151 100% 151 (313) 7.479 7.165
ROSS! INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE CONCRETO LTDA 22.536 2.513 (18.427) (0)  100% (0) (18.427) 18.427 -
ROSS!I ITAPETI 792 48.606 27.383 (26.716) (2.824)  100% (1.436) (25.295) 34.112 8.817
ROSSI JARDINS PRACAS RESIDENCIAIS 32.236 43.265 11.119 (28)  100% (28) 11.119 509 11.628
ROSSI LITORANEO 12.038 12.378 (2.830) (81)  100% (81) (2.827) 2.827 -
ROSSI MAIS 36.303 29.215 (47.495) (1.748)  100% (1.748) (47.495) 47.495 -
ROSSI MAIS ARAUCARIAS 8.554 9.620 1.084 (38)  100% (38) 1.083 638 1.721
ROSSI MAIS CIDADE JARDIM 22.504 23.191 700 68  100% 68 700 9.861 10.561
ROSSI MAIS CLUBE ITAIM 31.446 52.219 20.609 (19)  100% (19) 20.597 - 20.597
ROSSI MAIS CONVIVA 10.415 19.121 8.455 (7)  100% (7) 8.447 - 8.447
ROSSI MAIS ENGENHO REAL 10.065 17.169 7.083 17 100% 17 7.083 1.156 8.238
ROSSI MAIS HORIZONTES 12.435 8.131 (6.769) (10)  100% (10) (6.762) 6.762 -
ROSSI MAIS JARDIM IMPERIAL 31.827 7.318 (27.298) (161)  100% (161) (27.270) 27.270 -
ROSSI MAIS JARDINS DE PAULINIA 4,658 1.281 (11.271) (193)  100% (193) (11.271) 11.271 -
ROSSI MAIS PARQUE DA LAGOA 31.799 13.892 (55.687) (1.257)  100% (1.255) (55.631) 55.631 -
ROSSI MAIS PARQUE IGUAGU 11.157 15.521 818 (234)  100% (233) 818 - 818
ROSSI MAIS POESIA 31.092 20.722 (11.198) (4 100% (4) (11.187) 18.168 6.981
ROSSI MAIS RECANTO TROPICAL 101.216 38.377 (63.532) (9)  100% (9) (63.532) 76.080 12.548
ROSSI MAIS RESERVA ESPECIAL 49.252 32.046 (17.709) (17)  100% (17) (17.678) 30.384 12.706
ROSSI MAIS RESERVA IMPERIAL 17.816 13.836 (3.156) (41)  100% (41) (3.156) 7.729 4.573
ROSSI MAIS SANTOS 114.873 75.387 (54.431) (3.102)  100% (3.099) (54.357) 73.907 19.549
ROSSI MAIS SINTONIA 32.527 16.059 (17.311) 367  100% 366 (17.294) 22.522 5.228
ROSSI MONTES 10.952 716 (10.215) (1) 100% (1) (10.215) 10.215 -
ROSSI MULTI APART HOTEL 37.378 15.074 (22.662) 252 100% 252 (22.639) 22.639 -
ROSSI MULTI BUSINESS 70.486 62.286 (12.266) (84)  100% (84) (12.253) 23.068 10.814
ROSSI NORTE EMPREENDIMENTOS S/A 215.457 345.613 119.107 (374)  100% (1.922) 117.467 1.272 118.739
ROSSI OPERA PRIMA 21.075 5.384 (15.998) (5)  100% (5) (15.982) 16.629 646
ROSSI PARQUE LARANJEIRAS 72.082 62.840 (8.212) (2 100% (2) (8.208) 8.208 -
ROSSI PERFORMANCE CONSTRUGOES LTDA 54.760 42.680 (12.232) (117)  100% (117) (12.220) 12.220 -
ROSSI PRAGAS IPE ROXO 9.059 14.473 4.770 (158)  100% (158) 4.765 - 4.765
ROSSI RECANTO VERDE - FASE 2 79.666 58.979 (20.682) (0)  100% (0) (20.682) 36.242 15.560
ROSSI RESERVA 78.987 63.695 (43.925) (3.638)  100% (3.635) (43.869) 55.664 11.795
ROSSI REVIVA - COND. 02 77.544 34.083 (44.816) (806)  100% (406) (44.416) 56.950 12.534
ROSSI SECURITIES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L 1.211 298 537 807  100% 807 537 - 537
ROSSI SPLENDORE 61.964 36.822 (25.908) (15)  100% (15) (25.882) 41.550 15.669
ROSSI VILAS DO MAR OPEN MALL 121.870 172.679 50.748 (3)  100% (3) 50.748 - 50.748
SALMIANA EMPREENDIMENTOS 6.824 12.845 6.041 (0 100% (0) 6.041 - 6.041
SANTA ESPERANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | 13.459 28 (13.408) 0 100% 0 (13.395) 13.395 -
SANTA MARIANELA EMP IMOB 5.055 1.185 (3.546) (33) 100% (33) (3.546) 3.546 -
SANTO ERASMO EMP IMOB. LT 35.624 22.055 (3.441) (444)  100% (444) (3.438) 13.424 9.986
SANTO ESTANISLAU EMP. IMO 30.421 22.032 (8.699) 1 100% 11 (8.706) 16.241 7.534
SANTO EVARISTO EMP. IMOB. 76.656 13.261 (64.697) (635)  100% (382) (64.444) 64.444 -
SANTO HUMBERTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L 42.192 77.356 34.022 (54)  100% 78 34.121 - 34.121
TOTALITE 13.488 13.287 (253) (1) 100% (1) (253) 554 301
TRIO RIBEIRAO PRETO 32.350 28.244 (4.838) (35)  100% (35) (4.838) 4.838 -
VIA OFFICE 9.095 6.559 (8.142) 19 100% 19 (8.134) 12.326 4.193
VICTORIA BAY CLUB & RESIDENCES 1 1 1 - 100% - 1 - 1
VICTORIA PARQUE 68.397 35.996 (37.369) (211)  100% (211) (37.365) 50.810 13.444
VIDA BELLA PRACAS RESIDENCIAIS 143.495 244.209 100.312 (11)  100% (1) 100.212 - 100.212
VILA FLORA HORTOLANDIA EM 82.760 137.781 55.056 (40)  100% (40) 55.056 - 55.056
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 2 3.137 6.268 3.131 (0)  100% (0) 3.131 - 3.131
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 4 12.534 25.051 12.531 0  100% 0 12.531 - 12.531
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 6 18.744 35.296 16.546 (0)  100% (0) 16.546 - 16.546
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Junho - 2024
Descrigao Patrimonio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em
Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. %  dacquiv. patrim.  Investimentos descoberto investimentos
Cont. Controladas
VILA BOA VISTA 89 136 3 (2)  100% (2) 3 9 12
VINTAGE 14.160 23.129 8.727 (33) 100% (33) 8.727 54 8.782
VISTA MARINA 3.077 6.098 2.461 (16) 100% (16) 2.461 - 2.461
VIVA SUDOESTE 2 1 (1) (0)  100% (0) (1) 1 -
BARRA MAIS 35.650 35.519 (60) 109 100% 109 (60) 3.842 3.782
COREOPISIS EMPREENDIMENTO 210.790 204.153 (7.412) (781) 100% (781) (7.412) 12.395 4.983
LIBERTA RESORT 3.206 3.825 226 (19) 100% (19) 226 - 226
OUTROS PROJETOS CONCLUIDOS OU NAO LANGCADOS 1.880.425 1.809.569 33.939 15.818 98% 591 10.595 180.821 163.247
EXCEDENTE AO VALOR CONTABIL NA COMPRA - 924 - 924
Subtotal Controladas 7.555.164 6.734.708 (869.686) (8.999) (23.397) (900.329) 2.396.907 1.468.409
Junho - 2024
Descrigao Patriménio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em
Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. %  daequiv. patrim.  Investimentos descoberto investimentos
Nzo controladas
JARDIM LEOPOLDINA 18.136 26.953 6.491 (38) 70% (27) 4.543 1.388 5.931
PASSEIO EMBARE 44,100 50.203 5.857 - 50% - 2.928 7.921 10.849
OUTROS PROJETOS CONCLUIDOS OU NAO LANGCADOS 21.731 5.929 21.633 31.530 50% 15.758 (12) 12 21.334
EXCEDENTE AO VALOR CONTABIL NA COMPRA 1.715 1.715
| Nao Controladas 83.968 83.085 33.980 31.492 15.731 9.175 9.320 39.828
Junho - 2024
Descrigao Patrimonio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em
Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. %  daequiv. patrim.  Investimentos descoberto investimentos
Demais projetos de consolidadas
FAZENDA BOM SUCESSO - - - - 26% 0 6.834 0 6.836
I1Ir i 1ito de lidad: - - - - 0 6.834 0 6.836
Total Controladora 7.639.133 6.817.793 _ (835.706) 22.493 (7.665)  (891.154) 2.406.228 1.515.073
Total Consolidado 83.968 83.085 33.980 31.492 15.732 16.009 9.320 46.665
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Resumo das principais informacoes dos investimentos em 30 junho de 2023:

Junho - 2023

Descrigédo Patrimonio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em

Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. %  daequiv. patrim.  Investimentos descoberto investimentos
Controladas
ALTA VISTA PIEDADE 95.734 96.094 - (361)  100% (360) (10.644) 41.502 30.858
ALTOS DO FAROL 69.138 69.393 - (255)  100% (254) (16.325) 40.180 23.855
ANAGALIDE EMPREENDIMENTOS S/A 2.552 2.552 - - 100% - (90) 90 -
ARBORETTO PRACAS RESIDENCIAIS ALEIXO 4.800 4,737 - 63  100% 63 (5.516) 5.516 -
ARDISIA EMPREEND. S/A 67.886 67.419 - 467  100% 467 (34.268) 34.268 -
ARGENTEA EMPREENDIMENTOS 114.452 113.975 - 477 100% 477 (13.060) 34.008 20.948
ART STUDIOS 28.454 28.676 - (222)  100% (222) (28.382) 28.382 -
ASTIR ASSESSORIA TECNICA IMOBILIARIA E PARTICIPAG! 67.773 68.478 - (706)  100% (705) (71.966) 71.966 -
ATENOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 28.634 28.633 - 1 100% 1 (28.554) 28.554 -
ATUAL MORADA 27.649 27.665 - (16)  100% (16) (8.606) 17.503 8.897
BORDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 11 - (11)  100% (11) (327) 327 -
BOULEVARD REBOUGAS 85 69 - 16 100% 16 (58) 58 -
BUSINESS COMPLETO 15.662 15.920 - (258)  100% (258) (7.072) 12.558 5.486
CATARANTUS EMPREENDIMENTO 46.728 46.371 - 357 100% 357 (2.793) 3.039 246
CELEBRETE EMPREENDIMENTOS S/A 42.500 42.500 - (0)  100% (0) 3.527 - 3.527
CELEBRITY ICARAI NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA 187 187 - - 100% - 186 - 186
CICLAME DES. IMOB. S/A 25.626 25.627 - (0)  100% (0) 25.525 - 25.525
CONDOMINIO DAS CAMELIAS 10.607 10.593 - 14 100% 14 6.091 - 6.091
CONDOMINIO OCEANO 4.483 4.559 - (76)  100% (76) 279 - 279
DALMAZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 21.845 21.845 - (0)  100% (0) (13.242) 13.242 -
DESSAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 82.029 82.033 - (4 100% (0) (78.998) 78.998 -
EMP IMOB JAGUARE SPE LTDA 86.789 86.822 - (33) 100% (33) 16.150 - 16.150
ENTREVERDES URBANISMO S/A 7.977 7.977 - (0 100% (0) (6.729) 6.729 -
EQUINACIA EMPREENDIMENTOS S/A 74 74 - (0 100% (0) 68 - 68
ESPAGO VIP RESIDENCIAL 35.964 40.933 - (4.969)  100% (4.966) (52.314) 52.314 -
EURIABE EMPREENDIMENTOS S/A 9.182 9.222 - (40)  100% (40) (1.653) 1.653 -
EVERY DAY RESIDENCIAL 65.562 65.181 - 381 100% 397 (23.817) 23.817 -
FIATECI 159.586 160.719 - (1.133)  100% (1.132) (25.511) 57.477 31.965
FRIGIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 314 330 - (16)  100% (16) (160) 160 -
GARDEN UP 6.904 6.882 - 22 100% 22 241 624 864
GIARDINO BEIRA RIO 29.069 29.111 - (42)  100% (42) (1.025) 4183 3.158
GIRASSOL INCORPORADORA LTDA 5.684 5.684 - - 100% - 2.942 - 2.942
HELVETIA GRAND QUARTIER - ALPEN HAUS 20.486 20.354 - 132 100% 132 (83) 262 179
HORIZON JARDINS 31.913 31.867 - 46 100% 46 3.593 5.668 9.260
IDEAL JARDIM DAS MARGARIDAS 21.489 21.421 - 68  100% 68 2.418 9.438 11.856
IDEAL JARDIM IPIRANGA 6.168 6.194 - (26)  100% (26) (1.005) 3.714 2.708
IDEAL PORTAL DE ALDEIA 31.593 31.550 - 43 100% 43 (7.743) 13.703 5.960
ILLIMITE 5.183 5.187 - (4 100% (4) (1.121) 1121 -
IMBRASCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 38,144 37.871 - 273 100% 275 (9.126) 9.126 -
JARDINS DA FRANGA RESIDENCIAL 245 247 - (2)  100% (2) 146 - 146
LACRIMA EMPREEND. IMOB. L 83.777 83.739 - 38 100% 38 (21.565) 42.817 21.251
LAION EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 35.013 34.872 - 141 100% 141 31.822 - 31.822
MAIS RECANTO DA TAQUARA 14.009 13.908 - 101 100% 101 1.458 1.134 2.592
MASSIMO ALTO DA MOOCA 231 242 - (11)  100% (1) (84) 84 -
MONT SERRAT 176 176 - (0 100% (0) (89) 89 -
NATURA RECREIO 6.420 6.262 - 157 100% 157 3.153 - 3.153
NEO RIBEIRAO 54.317 54.626 - (309)  100% (309) (10.383) 19.157 8.775
ORQUIDEA INCORPORADORA L 4.260 4.494 - (234)  100% (234) (11.770) 11.770 -
OSASCO PRIME BOULEVARD 30.474 30.574 - (100)  100% (100) 28.552 - 28.552
PAES DE BARROS/ SP 153 153 - - 100% - 152 - 152
PALACIO IMPERIAL 3.571 4199 - (629)  100% (0) (0) 0 -
PALHANO BUSINESS CENTER 16.156 15.979 - 177 100% 177 (9.817) 12.387 2.570
PARQUE LARANJEIRAS 17.678 17.597 - 81  100% 81 2.667 - 2.667
PARKSTYLE MALL E RESIDENCE 55.555 55.118 - 437 100% 437 (21.544) 28.534 6.990
PATIO DAS PALMEIRAS 61 61 - (0 100% (0) 5 - 5
PAULISTANO - BAIRRO PRIVATIVO 351.158 355.162 - (4.004)  100% (3.963) 29.016 101.622 130.638
PERSONA VENTURA 56.095 56.086 - 9  100% 9 (38.739) 38.739 -
PERVINCA EMPREENDIMENTOS S/A 3.750 3.752 - (2)  100% (2) (3.492) 3.492 -
PIER RESIDENCIAS 27.519 30.983 - (3.463)  100% (3.463) 17.577 - 17.577
PONTAL DAS AMERICAS RJ 70.876 70.876 - 0 100% 0 (5.688) 5.688 -
PORTINARI PARQUE PRADO 49 49 - - 100% - 49 - 49
PRAGAS GOLFE 25.635 25.898 - (263)  100% (263) 8.065 - 8.065
PREMIER ESPAGO CERAMICA 57.321 57.332 - (11)  100% (1) (3.434) 3.434 -
RECANTO PRAGCAS RESIDENCIAIS 12.375 12.341 - 35 100% 35 (4.415) 4.415 -
REGIAO DOS LAGOS 2.110 2,110 - (00 50% (0) (116) 116 -
RESERVA ESPACO CERAMICA 33.469 34.489 - (1.020)  100% (1.020) (596) 596 -
RESIDENCIAL CLUB TUIUTI 8.311 7.882 - 429  100% 429 (126) 126 -
ROSALBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 9.071 9.072 - (0)  100% (0) 8.065 - 8.065
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Junho - 2023

Descrigﬁo Patrimonio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em

Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. %  daequiv. patrim.  Investimentos descoberto investimentos
Cont. Controladas
ROSSI ATLANTIDA 66.495 67.561 - (1.066)  100% (1.065) (50.142) 50.142 -
ROSSI 145 20.719 20.705 - 14 100% 14 (1.197) 10.151 8.954
ROSSI 360 HOME&BUSINESS 71.221 72.094 - (873)  100% (872) (2.204) 21.769 19.565
ROSSI ANDRADAS OFFICE 20.553 20.460 - 94 100% 93 (6.476) 12.878 6.402
ROSSI ATIVA VILLA BELLA 10.080 11.474 - (1.394)  100% (1.394) (19.244) 19.244 -
ROSSI ATUAL ALTO DA LAPA 19.499 19.495 - 4 100% 4 19.196 - 19.196
ROSSI ATUAL BACACHERI 19.159 19.008 - 151 100% 151 (4.600) 11.620 7.020
ROSSI BELAS ARTES (0) (0) - - 100% - - - -
ROSSI BUSINESS ITABORAI 25.033 25.099 - (66)  100% (66) (20.833) 26.704 5.872
ROSSI CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA 17.545 17.503 - 42 100% 4 (34.912) 34.912 -
ROSSI COSMOPOLITAN 9 9 - - 100% - 8 - 8
ROSSI CROMA 35.464 35.257 - 207 100% 207 16.335 - 16.335
ROSSI DIAMOND FLAT 14.612 14.667 - (55)  100% (53) (2.100) 6.751 4.651
ROSSI ESPLANADA BUSINESS 69.800 73.691 - (3.891)  100% (3.894)  (118.061) 118.061 -
ROSSI ESTILO MOOCA 9 9 - - 100% - 9 - 9
ROSS! IDEAL BOULEVARD FASE 2 15.839 15.831 - 8  100% 8 3.728 3.140 6.868
ROSS! IDEAL CIDADE JARDIM 19.244 19.382 - (137)  100% (137) (5.559) 5.559 -
ROSSI IDEAL CORES DE MOGI 6.385 6.389 - (4)  100% (4) (2.690) 2.690 -
ROSS! IDEAL FLAMBOYANT 24.475 24.481 - (5)  100% (5) 8.239 - 8.239
ROSS! IDEAL GUANDU SAPE 27.649 27.580 - 69  100% 69 (1.707) 11.023 9.316
ROSS! IDEAL PARQUE SUGAYA 56.681 56.619 - 62 100% 62 41.915 - 41.915
ROSSI IDEAL VILA BRASIL 10.965 10.982 - (17)  100% (17) (41) 7.235 7.195
ROSS! INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE CONCRETO LTDA 22,518 22.518 - (0)  100% (0) (18.427) 18.427 -
ROSSI ITAPETI 792 43.456 43.256 - 200  100% 199 (22.840) 32.476 9.636
ROSSI JARDINS PRACAS RESIDENCIAIS 31.730 31.728 - 2 100% 2 11.158 472 11.630
ROSSI LITORANEO 12.038 12.116 - (77)  100% (77) (2.620) 2.620 -
ROSSI MAIS 40.075 46.453 - (6.378)  100% (6.378) (48.254) 48.254 -
ROSSI MAIS ARAUCARIAS 8.032 8.066 - (34)  100% (34) 1.371 286 1.657
ROSSI MAIS CIDADE JARDIM 20.364 20.122 - 242 100% 242 658 9.903 10.561
ROSSI MAIS CLUBE ITAIM 31.460 31.418 - 42 100% 42 20.648 - 20.648
ROSSI MAIS CONVIVA 10.415 10.423 - (8) 100% (8) 8.465 - 8.465
ROSSI MAIS ENGENHO REAL 9.823 9.819 - 4 100% 4 7.102 1.136 8.238
ROSSI MAIS HORIZONTES 8.119 8.167 - (48)  100% (48) (6.010) 6.010 -
ROSSI MAIS JARDIM IMPERIAL 30.905 30.942 - (37)  100% 152 (21.356) 21.356 -
ROSSI MAIS JARDINS DE PAULINIA 3.942 4326 - (385)  100% (385) (10.436) 10.436 -
ROSSI MAIS PARQUE DA LAGOA 31.791 37.392 - (5.602)  100% (5.597) (50.379) 50.379 -
ROSSI MAIS PARQUE IGUAGU 11.421 11.658 - (237)  100% (236) 1.675 - 1.675
ROSSI MAIS POESIA 26.204 26.038 - 166 100% 166 (11.087) 18.079 6.992
ROSSI MAIS RECANTO TROPICAL 83.631 84.234 - (603)  100% (603) (63.326) 75.754 12.428
ROSSI MAIS RESERVA ESPECIAL 47.509 47.766 - (256)  100% (256) (17.638) 30.352 12.714
ROSSI MAIS RESERVA IMPERIAL 16.554 15.436 - 1118 100% 1.118 (3.008) 7.595 4.587
ROSSI MAIS SANTOS 99.672 103.384 - (3.712)  100% (3.714) (51.072) 70.025 18.954
ROSSI MAIS SINTONIA 24.225 23.880 - 345 100% 344 (17.531) 22.649 5.118
ROSSI MONTES 9.231 9.246 - (14)  100% (14) (10.115) 10.115 -
ROSSI MULTI APART HOTEL 46.289 46.849 - (560) 100% (559) (21.869) 21.869 -
ROSSI MULTI BUSINESS 61.917 64.433 - (2.515)  100% (2.513) (12.218) 23.061 10.843
ROSSI NORTE EMPREENDIMENTOS S/A 159.606 163.961 - (4.355)  100% (4.222) 124.800 663 125.463
ROSSI OPERA PRIMA 19.211 19.357 - (146)  100% (146) (15.935) 16.608 673
ROSSI PARQUE LARANJEIRAS 67.745 68.153 - (408)  100% (408) (8.163) 8.163 -
ROSSI PERFORMANCE CONSTRUGOES LTDA 48.163 49.640 - (1.477)  100% (1.476) (11.749) 11.749 -
ROSSI PRAGAS IPE ROXO 9.171 9.155 - 16 100% 16 5.189 - 5.189
ROSSI RECANTO VERDE - FASE 2 79.410 79.409 - 1 100% 1 (20.681) 36.241 15.560
ROSSI RESERVA 68.705 70.459 - (1.753)  100% (1.750) (37.941) 50.093 12.152
ROSSI REVIVA - COND. 02 70.320 69.568 - 752 100% 752 (44.015) 56.688 12.673
ROSSI SECURITIES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L - - - - #DIV/O! - - - -
ROSSI SPLENDORE 57.666 57.942 - (276)  100% (275) (25.688) 41.359 15.671
ROSSI VILAS DO MAR OPEN MALL 121.593 121.598 - (4  100% (4) 50.764 - 50.764
SALMIANA EMPREENDIMENTOS 6.829 6.829 - (0)  100% (0) 6.046 - 6.046
SANTA ESPERANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | 13.459 13.459 - (0)  100% (0) (13.395) 13.395 -
SANTA MARIANELA EMP IMOB 3.072 2.822 - 251 100% 251 (3.366) 3.366 -
SANTO ERASMO EMP IMOB. LT 31.280 31.342 - (62)  100% (62) (2.906) 13.018 10.113
SANTO ESTANISLAU EMP. IMO 27.569 27.372 - 197  100% 197 (7.827) 15.252 7.425
SANTO EVARISTO EMP. IMOB. 68.874 69.301 - (427)  100% (427) (63.202) 63.202 -
SANTO HUMBERTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L 42.024 43.569 - (1.544)  100% (1.543) 33.786 - 33.786
TOTALITE 13.488 13.490 - (2) 100% (2) (250) 554 304
TRIO RIBEIRAO PRETO 23.844 23.892 - (48)  100% (48) (4.771) 4771 -
VIA OFFICE 12.615 13.259 - (644)  100% (643) (3.629) 7.864 4.235
VICTORIA BAY CLUB & RESIDENCES 1 1 - - 100% - 1 - 1
VICTORIA PARQUE 59.223 59.103 - 120 100% 120 (35.773) 49.103 13.330
VIDA BELLA PRAGCAS RESIDENCIAIS 143.505 143.459 - 46 100% 46 100.288 - 100.288
VILA FLORA HORTOLANDIA EM 82.605 82.566 - 39 100% 39 55.111 - 55.111
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 2 3.137 3.137 - (0)  100% (0) 3.131 - 3.131
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 4 12.535 12.535 - (0  100% (0) 12.532 - 12.532
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 6 18.800 18.800 - (0)  100% (0) 16.599 - 16.599
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Junho - 2023
Descrigao Patrimonio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em
Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. % daequiv. patrim.  Investimentos descoberto investimentos
Cont. Controladas
VILA BOA VISTA 89 91 - (2)  100% (2) 7 8 15
VINTAGE 15.427 15.360 - 68 100% 68 10.027 10.027
VISTA MARINA 3.077 3.128 - (51) 100% (51) 2.490 - 2.490
VIVA SUDOESTE 2 2 - (0)  100% (0) (1) 1 -
BARRA MAIS 35.158 35.140 - 18 100% 18 163 3.515 3.678
COREOPISIS EMPREENDIMENTO 209.401 207.813 - 1.588 100% 1.588 (6.303) 11.300 4.998
LIBERTA RESORT 3.206 3.217 - (11) 100% (11) 259 - 259
OUTROS 62 PROJETOS CONCLUIDOS OU NAO LANGADOS 1.681.951 1.687.132 (7.683) (5.184) 98% (4.865) (11.415) 194.442 183.026
EXCEDENTE AO VALOR CONTABIL NA COMPRA - 924 924
Subtotal Controladas 6.794.261 6.847.015 (7.683) (52.757) (51.405)  (802.639) 2.298.865 1.496.225
Junho - 2023
Descrigao Patrimonio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em
Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. % daequiv. patrim. _Investimentos descoberto investimentos
Nao controladas
JARDIM LEOPOLDINA 26.914 26.838 - 77 70% 54 4.889 1.039 5.928
PASSEIO EMBARE 50.203 50.907 - (703) 50% (352) 2.949 7.900 10.111
OUTROS 3 PROJETOS CONCLUIDOS OU NAO LANGADOS (709) (708) (1) 1 50% 1 (8) 11 3
EXCEDENTE AO VALOR CONTABIL NA COMPRA 1.715 - 1.715
Subtotal Nio Controladas 76.409 77.036 (1) (626) (298) 9.545 8.950 17.756
Junho - 2023
Descrigdo Patrimonio Resultado Resultado Saldo de Transf. passivo a Total em
Ativo Passivo Liquido do exerc. Part. % da equiv. patrim. _ Investimentos descoberto investimentos
Demais projetos de consolidadas
FAZENDA BOM SUCESSO - - - - 28% 0 6.834 0 6.834
Lir i ito de d - - - - 0 6.834 0 6.834
Total Controladora 6.870.670 6.924.053 (7.684) (53.383) (51.703) (793.093) 2.307.815 1.513.981
Total Consolidado 76.409 77.036 (1) 626 (298) 16.379 8.950 24.590
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Anexo Il

Resumo das principais informacoes de partes relacionadas em 30 de junho de
2024 e 31 de dezembro de 2023:

Junho de 2024 Dezembro de 2023

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Descrigcao Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo
Controladas
ALTA VISTA PIEDADE 9.173 - - - 9.410 - -
ALTOS DO FAROL 15.356 - - - 15.675 - -
ANAGALIDE EMPREENDIMENTOS S/A 1321 - - - 1.321 - -
ARBORETTO PRACAS RESIDENCIAIS ALEIXO 6.009 - - - 6.063 - -
ARDISIA EMPREEND. S/A 34.463 - - - 34.540 - -
ARGENTEA EMPREENDIMENTOS 13.130 - - - 13.145 - -
ART STUDIOS 28.557 - - - 28.628 - -
ASTIR ASSESSORIA TECNICA IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA 71.332 - - - 71.332 - -
ATENOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 28.613 - - - 28.605 - -
ATUAL MORADA 8.389 - - - 8.389 - -
BOULEVARD REBOUGCAS - 97 - - 7 - -
BUSINESS COMPLETO 3.963 - - - 3.946 - -
CATARANTUS EMPREENDIMENTO 2.748 - - - 2.748 - -
CELEBRETE EMPREENDIMENTOS S/A 7.376 - - - 7.376 - -
CELEBRITY ICARAI NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - 45 - - - 45 R
CICLAME DES. IMOB. S/A - 25.630 - - - 25.609 -
CONDOMINIO DAS CAMELIAS - 6.084 - - - 6.084 -
CONDOMINIO OCEANO 1.695 - - - 1.657 - -
DALMAZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 13.241 - - - 13.241 - -
DESSAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 79.443 - - - 79.443 - -
EMP IMOB JAGUARE SPE LTDA - 23.059 - - - 20.395 -
ENTREVERDES URBANISMO S/A 6.728 - - - 6.728 -
EQUINACIA EMPREENDIMENTOS S/A - 65 - - - 65 -
ESPACO VIP RESIDENCIAL 26.696 - - - 26.987 - -
EURIABE EMPREENDIMENTOS S/A 1.238 - - - 1.238 - -
EVERY DAY RESIDENCIAL 23.848 - - - 23.851 - -
FIATECI 50.758 - - - 68.007 - -
FRIGIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 314 - - - 314 -
GARDEN UP - 698 - - - 187 -
GIARDINO BEIRA RIO 1.348 - - - 1.342 - -
GIRASSOL INCORPORADORA LTDA 1.386 - - - 1.386 - -
HELVETIA GRAND QUARTIER - ALPEN HAUS - 1171 - - - 645 -
HORIZON JARDINS - 4.393 - - - 4.470 -
IDEAL JARDIM DAS MARGARIDAS - 2.370 - - - 2.367 -
IDEAL JARDIM IPIRANGA 879 - - - 876 - -
IDEAL PORTAL DE ALDEIA 8.190 - - - 8.180 - -
ILLIMITE 1.010 - - - 1.010 - -
IMBRASCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 9.234 - - - 9.230 - -
JARDINS DA FRANGA RESIDENCIAL - 118 - - - 118 -
LACRIMA EMPREEND. IMOB. L 19.746 - - - 20.244 - -
LAION EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 32.420 - - - 32.476 -
MAIS RECANTO DA TAQUARA - 1.359 - - - 1.325 -
MASSIMO ALTO DA MOOCA - 220 R . . 220 _
MONT SERRAT 130 - - - 130 - -
NATURA RECREIO - 2.836 - - - 2.836 -
NEO RIBEIRAO 10.596 - - - 10.617 - -
ORQUIDEA INCORPORADORA L 11.836 - - - 11.818 - -
OSASCO PRIME BOULEVARD - 26 - - 105 - -
PAES DE BARROS/ SP - 153 - - - 153 -
PALACIO IMPERIAL 1.904 - - - 1.904 - -
PALHANO BUSINESS CENTER 10.308 - - - 10.297 - -
PARKSTYLE MALL E RESIDENCE 21.638 - - - 21.637 - -
PATIO DAS PALMEIRAS - 6 - - - 6 -
PAULISTANO - BAIRRO PRIVATIVO - 10.330 - - - 10.978 -
PERSONA VENTURA 15.607 - - - 15.595 - -
PERVINCA EMPREENDIMENTOS S/A 3.401 - - - 3.401 - -
PIER RESIDENCIAS - 16.188 - - - 16.198 -
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individuais e consolidadas para o periodo findo em 30 de junho de 2024
(Em milhares de Reais)

Junho de 2024 Dezembro de 2023

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Descrigcao Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo
Cont. Controladas
PONTAL DAS AMERICAS RJ 49.077 - - - 49.077 - -
PRAGCAS GOLFE - 7.297 - - - 7.297 -
PREMIER ESPACO CERAMICA 3.333 - - - 3.333 - -
RECANTO PRAGCAS RESIDENCIAIS 4.731 - - - 4.843 - -
REGIAO DOS LAGOS 1.152 - - - 1.149 - -
RESERVA ESPACO CERAMICA 617 - - - 617 - -
RESIDENCIAL CLUB TUIUTI 1.196 - - - 1.201 - -
ROSALBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 487 - - - 487 - -
ROSSI ATLANTIDA 59.585 - - - 59.580 - -
ROSSI 145 1.740 - - - 1.735 - -
ROSSI 360 HOME&BUSINESS 1.978 - - - 1972 - -
ROSSI ANDRADAS OFFICE 6.975 - - - 7.162 - -
ROSSI ATIVA VILLA BELLA 7.638 - - - 8.051 - -
ROSSI ATUAL ALTO DA LAPA - 19.199 - - - 19.199 -
ROSSI ATUAL BACACHERI 4.557 - - - 4.554 - -
ROSSI BUSINESS ITABORAI 20.315 - - - 20.307 - -
ROSSI CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA 35.582 - - - 35.579 - -
ROSSI COSMOPOLITAN 1 - - - 1 - -
ROSSI CROMA - 16.447 - - - 16.447 -
ROSSI DIAMOND FLAT 2.456 - - - 2.452 - -
ROSSI ESPLANADA BUSINESS 118.185 - - - 116.969 - -
ROSSI IDEAL BOULEVARD FASE 2 - 3.721 - - N 3.724 -
ROSSI IDEAL CIDADE JARDIM 5.634 - - - 5.600 - -
ROSSI IDEAL CORES DE MOGI 2.620 - - - 2.620 - -
ROSSI IDEAL FLAMBOYANT - 8.251 - - - 8.252 -
ROSSI IDEAL GUANDU SAPE 1.862 - - - 1.856 - -
ROSSI IDEAL PARQUE SUGAYA - 42.035 - - 42.082
ROSSI IDEAL VILA BRASIL 463 - - - 463 - -
ROSSI INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE CONCRETO LTDA 20.023 - - - 20.023 - -
ROSSI ITAPETI 792 24.046 - - - 24.038 - -
ROSSI JARDINS PRAGAS RESIDENCIAIS - 11.001 - - - 11.001 -
ROSSI LITORANEO - 258 - - - 258 -
ROSSI MAIS 8.836 - - - 8.859 - -
ROSSI MAIS ARAUCARIAS - 1.027 - - - 1.027 -
ROSSI MAIS CIDADE JARDIM - 755 - - - 326 -
ROSSI MAIS CLUBE ITAIM - 20.755 - - - 20.756 -
ROSSI MAIS CONVIVA - 8.699 - - - 8.699 -
ROSSI MAIS ENGENHO REAL - 7.121 - - - 7.098 -
ROSSI MAIS HORIZONTES 4.314 - - - 4.354 - -
ROSSI MAIS JARDIM IMPERIAL 24.670 - - - 24.653 - -
ROSSI MAIS JARDINS DE PAULINIA 3.570 - - - 3.570 - -
ROSSI MAIS PARQUE DA LAGOA 19.164 - - - 19.376 - -
ROSSI MAIS PARQUE IGUAGU - 4.130 - - N 4.224 -
ROSSI MAIS POESIA 10.374 - - - 10.372 - -
ROSSI MAIS RECANTO TROPICAL 62.848 - - - 63.242 - -
ROSSI MAIS RESERVA ESPECIAL 17.223 - - - 17.480 - -
ROSSI MAIS RESERVA IMPERIAL 4.021 - - - 4.012 - -
ROSSI MAIS SANTOS 42.589 - - - 42.940 - -
ROSSI MAIS SINTONIA 16.101 - - - 16.463 - -
ROSSI MONTES 10.237 - - - 10.237 - -
ROSSI MULTI APART HOTEL 22.052 - - - 23.771 - -
ROSSI MULTI BUSINESS 8.283 - - - 8.358 - -
ROSSI NORTE EMPREENDIMENTOS S/A - 129.782 - - - 129.112 -
ROSSI OPERA PRIMA 15.696 - - - 15.685 - -
ROSSI PARQUE LARANJEIRAS 9.203 - - - 9.203 - -
ROSSI PERFORMANCE CONSTRUGOES LTDA 12.196 - - - 12.176 - -
ROSSI PRAGAS IPE ROXO - 5.256 - - - 5.256 -
ROSSI RECANTO VERDE - FASE 2 20.687 - - - 20.687 - -
ROSSI RESERVA 18.930 - - - 18.846 - -
ROSSI REVIVA - COND. 02 44.267 - - - 44.266 - -
ROSSI SECURITIES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 107 - - - 107 - -
ROSSI SPLENDORE 25.157 - - - 25.157 - -
ROSSI VILAS DO MAR OPEN MALL - 50.805 - - - 50.806 -
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Notas explicativas da Administracao as informacdes financeiras intermediarias
individuais e consolidadas para o periodo findo em 30 de junho de 2024
(Em milhares de Reais)

Junho de 2024 Dezembro de 2023
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Descricao Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo
Cont. Controladas
SANTA ESPERANGCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 13.431 - - - 13.431 - -
SANTA MARIANELA EMP IMOB 3.903 - - - 3.888 - -
SANTO ERASMO EMP IMOB. LT 14.014 - - - 14.014 - -
SANTO ESTANISLAU EMP. IMO 8.379 - - - 8.322 - -
SANTO EVARISTO EMP. IMOB. 64.030 - - - 63.766 - -
SANTO HUMBERTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 35.109 - - - 35.003 -
TOTALITE 202 - - - 202 - -
TRIO RIBEIRAO PRETO 4.141 - - - 4.149 - -
VIA OFFICE 2.517 - - - 2.513 - -
VICTORIA PARQUE 32.613 - - - 33.359 - -
VIDA BELLA PRACAS RESIDENCIAIS - 100.703 - - N 100.706 -
VILA FLORA HORTOLANDIA EM - 54.981 - - - 55.033 -
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 2 - 3.131 - - N 3.131 -
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 4 - 12.517 - - - 12.517 -
VILLA FLORA HORTOLANDIA - COND 6 - 16.552 - - N 16.552 -
VINTAGE - 8.935 - - - 8.962 -
VISTA MARINA - 3.004 - - - 3.004 -
OUTROS PROJETOS CONCLUIDOS OU NAO LANGADOS 36.964 - - - 21.203 - -
Junho de 2024 Dezembro de 2023
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Descrigao Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo Ativo Passivo
Néo controladas
BARRA MAIS 21 - - - 314 . .
COREOPISIS EMPREENDIMENTO 7.418 - - - 7.418 - - -
JARDIM LEOPOLDINA - 8.778 - 8.778 - 8.778 - 8.778
LIBERTA RESORT - 600 - - - 605 - -
PARQUE LARANJEIRAS - 3.143 - - - 2.805 - -
PASSEIO EMBARE - 6.103 - 6.105 - 6.104 - 6.105
SALMIANA EMPREENDIMENTOS - 6.021 - - - 6.021 - -
VILA BOA VISTA - 45 - - N 45 -
FAZENDA BOM SUCESSO 3.580 - 3.580 - 3.580 - 3.580
OUTROS PROJETOS CONCLUIDOS OU NAO LANGADOS 47 - 47 - 47 - 47
Total 1.517.327 723.743 3.627 14.883 1.523.801 719.323 3.627 14.883
*kkkk
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Relatorio de revisdo do auditor independente sobre as informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas

Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Rossi Residencial S.A - Em Recuperagédo Judicial
Sao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas, da Rossi Residencial S.A - Em Recuperagao Judicial
(“Companhia”), contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2024, que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas demonstragées do resultado, do resultado abrangente,
para os periodos de trés e seis meses findos naquela data, e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
de seis meses findos naquela data, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo das informagdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas,
de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 (R4) - Demonstragéo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 - Interim
Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria
no Brasil, registradas na Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM”), assim como pela apresentagao dessas informagdes de forma
condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é
a de expressar uma conclusao sobre essas informagdes financeiras intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao de informagdes financeiras intermediarias
(NBC TR 2410 - Reviséo de Informacgdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisédo de informagdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes financeiras
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 (R4) e com a norma internacional IAS 34, aplicaveis as
entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), aplicaveis a elaboragao das
Informagdes Trimestrais - ITR e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM.

Enfases
Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencéo para a nota explicativa n°1.1 e 1.2 as informacgdes financeiras intermediarias, sobre o processo de Recuperacao
Judicial. Em 19 de setembro de 2022 a Companhia ajuizou pedido de Recuperacgédo Judicial perante a 12 Vara de Faléncias e
Recuperagdes Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, o qual foi deferido em 29 de setembro de 2022 pelo mesmo
juizado e posteriormente ratificado pelos acionistas da Companhia em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 20 de outubro de
2022. Subsequentemente, a Companhia apresentou seu Plano de Recuperagéo Judicial (“PRJ”) no dia 05 de dezembro de 2022, o
qual foi aprovado em Assembleia Geral de Credores em 08 de novembro de 2023. Em 07 de dezembro de 2023, o Juiz da 12 Vara de
Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca da Capital de Sao Paulo homologou, com ressalvas, o PRJ da Companhia.

A administragdo da Companhia vem envidando esforgos nas negociagdes das principais dividas extraconcursais nao abarcadas pela
Recuperagéo Judicial, de modo a cumprir com as determinagdes do Juiz em sua sentenga homologatdria. Tais negociagdes
possibilitardo o prolongamento dos fluxos de pagamentos, além de concessdes de descontos das dividas e o aproveitamento de
créditos tributarios.

Ainda, em 30 de junho de 2024, a Companhia apresenta capital circulante liquido negativo de R$ 1.139.315 mil (R$ 1.096.609 mil em
31 de dezembro de 2023) na Controladora e R$ 556.716 mil (R$ 488.706 mil em 31 de dezembro de 2023) no Consolidado e
patriménio liquido negativo de R$ 907.084 mil (R$ 852.013 mil em 31 de dezembro de 2023) na Controladora e R$ 908.096 mil (R$
853.759 mil em 31 de dezembro de 2023) no Consolidado. Dessa forma, considerando sua situagdo patrimonial e financeira, e que a
Companhia e suas controladas dependem do éxito na execucdo do PRJ e das negocia¢des supramencionadas, a continuidade
operacional da Companhia e de suas controladas ainda é incerta. Tal situagdo gera duvida significativa de como os ativos seréo
realizados e 0s passivos serdo pagos, se por meio das operagdes da Companhia ou por meio de venda de parte ou de todos os
ativos. As informagdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas, foram preparadas no pressuposto da continuidade
normal dos negdécios da Companhia e n&o incluem quaisquer ajustes relativos a realizagéo e classificagao dos valores de ativos ou
quanto a liquidagao e classificagdo de passivos que seriam requeridos na impossibilidade de a Companhia continuar operando. Nossa
concluséo nao esta ressalvada em relacdo a esse assunto.
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Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018

Conforme descrito na nota explicativa 2.1, as informagdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas, contidas no
Formulario de Informagdes Trimestrais - ITR, foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 e com o IAS 34,
aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da politica contabil
adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida,
sobre 0s aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento da administragdo da Companhia quanto a
aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 - Receita de contrato com cliente e com IFRS 15, alinhado com aquele manifestado
pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa conclusédo néo esta ressalvada em relagéo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA)

As informacdes financeiras intermediarias acima referidas incluem as Demonstragbes do Valor Adicionado (DVA), individuais e
consolidadas, referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024, elaboradas sob a responsabilidade da
administragdo da Companhia e apresentadas como informagéo suplementar para fins do IAS 34 - Interim Financial Reporting
aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Essas demonstragdes foram submetidas a
procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisédo das informacgdes financeiras intermediarias, com o objetivo de
concluir se elas estao conciliadas com as informagdes financeiras intermediarias e os registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua
forma e o seu conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragédo do Valor
Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas
demonstragdes do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa
norma e de forma consistente em relagéo as informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Auditoria e revisdo das cifras do ano anterior

O exame das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de 31 de dezembro de 2023, apresentadas para fins de
comparacao, foi conduzido sob a responsabilidade de outro auditor independente que emitiu relatério de auditoria sem modificagdes
em 19 de marcgo de 2024. A revisado das informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas, relativas ao semestre findo
em 30 de junho de 2023, apresentadas para fins de comparacéo, foi conduzida sob a responsabilidade de outro auditor independente
que emitiu relatério de revisdo com abstengado de conclusdo, em 08 de agosto de 2023, devido a incertezas relevantes que levantavam
duvidas significativas quanto (i) a capacidade de continuidade normal dos negécios da Companhia e de suas controladas e (ii) as
bases de preparagéo das informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas adotadas pela administragdo da
Companhia.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2024

Mazars Auditores Independentes
CRC 2SP023701/0-8

Paulo Alexandre Misse Renan de Oliveira Alves
Contador CRC 1SP268349/0-5 Contador CRC SP301075/0-8
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragoes Financeiras

DECLARACAO

Os Membros da Diretoria da Rossi Residencial S.A - Em recuperagao Judicial, inscrita no Ministério da Fazenda sob o CNPJ n°
61.065.751/0001-80, com sede na Rua Henri Dunant, n°® 873, 6° andar, Cjto 601 a 605, Santo Amaro, Sao Paulo-SP, declaram para os
fins do disposto no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, que:

i) reviram, discutiram e aprovaram as informagdes trimestrais do periodo findo em 30 de junho de 2024.

Séo Paulo, 15 de agosto de 2024.

ROSSI RESIDENCIAL S.A - EM RECUPERACAO JUDICIAL.

A Diretoria
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Pareceres e Declaragoes / Declaragao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Os Membros da Diretoria da Rossi Residencial S.A. - Em Recuperagao Judicial, inscrita no Ministério da Fazenda sob o CNPJ n°
61.065.751/0001-80, com sede na Rua Henri Dunant, n°® 873, 6° andar, Cjto 601 a 605, Santo Amaro, Sao Paulo-SP, declaram para os
fins do disposto no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, que:

i) reviram, discutiram e concordam com o relatério de revisao dos auditores independentes sobre as informagdes trimestrais do
periodo findo em 30 de junho de 2024.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2024.

ROSSI RESIDENCIAL S.A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
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