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1. Sintese do PRJ sob a 6tica dos requisitos dos arts. 53 e 54 da Lei n? 11.101/05

1.1. Tempestividade do PRJ
O artigo 53 da Lei n? 11.101/2005 estabelece que o Plano de Recuperacdo Judicial (“PRJ”) “serd apresentado pelo devedor em juizo no

prazo improrrogdvel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisGo que deferir o processamento da recuperagdo judicial”.

Considerando que a referida decisao foi publicada em 04.10.2022 (terca-feira), o prazo de 60 dias corridos teve inicio em 05.10.2022
(quarta-feira), o qual se encerraria em 03.12.2022 (sabado). Por ndo se tratar de dia util, o prazo de vencimento foi prorrogado para o
dia 05.12.2022 (segunda-feira), data do protocolo do PRJ.

Portanto, é tempestivo o PRJ da Rossi.

1.2. Laudo econdmico-financeiro e do laudo de avaliagao
As Recuperandas apresentaram laudo econdmico-financeiro e laudo de avaliacao de bens e ativos elaborado pela Meden Consultoria
Empresarial Ltda., como Anexos 1.1.64 “a” e 1.1.64 “b” do Plano (fls. 35.468/35.625).

Assim, as Recuperandas cumpriram com o disposto no inciso Ill do artigo 53 da Lei n2 11.101/2005.

1.3. Forma de apresentacao do PRJ

As Recuperandas apresentaram Plano unitario e requereram, na forma do art. 69-J e seguintes da Lei n? 11.101/2005, que seja
autorizada a consolidacao substancial por este MM. Juizo.
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1. Sintese do PRJ sob a 6tica dos requisitos dos arts. 53 e 54 da Lei n2 11.101/05

1.4. Resumo dos objetivos do Plano e meios de recuperagao

O Plano, que prevé que “os Créditos e obrigagcdes de pagamento objeto de novagdo neste Plano serdo, na data da Aprovagdo do
Plano, centralizados na Rossi, seja na qualidade de devedora principal de obrigagbes por ela originalmente assumidas, seja como
sucessora por assun¢do de dividas originalmente assumidas pelas SPEs, com o que consentem os Credores Concursais nos termos do
art. 299 do Cddigo Civil”.

A fim de equalizar o endividamento das Recuperandas, o Plano prevé: (i) a reestruturacao da divida, mediante a concessao de prazos
e condicdes de pagamento das obrigacdes concursais; e (ii) que os recursos para o pagamento dos credores serdao provenientes da
monetizacao dos Ativos Imobilidrios ou da comercializacdo de empreendimentos pelo Grupo Rossi.

Em suas definicdes, o Plano estabelece que Ativos Imobilidrios “sdo ativos de titularidade das Recuperandas que tenham sido
onerados em favor de Credores com Garantia Real, e que ndo integram patriménios de afetacdo” (Clausula 1.1.7).

Além disso, a proposta do PRJ prevé que os credores autorizem as Recuperandas:

» “a alienar, vender, locar, arrendar, dar em pagamento, remover, onerar ou oferecer em garantia, inclusive garantia judicial, bens,
ativos e/ou direitos que sejam parte de seu ativo circulante, assim como bens, ativos e/ou direitos que sejam parte do seu ativo
ndo circulante, observados para todos os casos os termos, condi¢des e restrigoes descritos na Clausula 5” (Clausula 2.3).

» “a realizar operagbes de reorganiza¢do societdria, incluindo aquelas necessdrias para implementacdo deste Plano, inclusive
fusodes, incorporagdes, incorporagdes de agdes, cisbes e transformagdes, ou promover transferéncias patrimoniais dentro do Grupo
Rossi, observado o previsto na Cldusula 6” (Clausula 2.4).

ppia do original, assinado digitalmente por EMMANUEL SANTIAGO MONTEIRO INTRA, protocolado em 23/01/2023 as 16:29, sob o nimero WJMJ23400731765 .
inal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1101129-56.2022.8.26.0100 e codigo EASE031

Recuperagao Judicial Grupo Rossi

23 de janeiro de 2023




WALDAT

ADMINISTR \[I._\(I JUDICIAL

2. Descricao das condicoes de pagamento por classe

2.1. Credores Trabalhistas — OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores Trabalhistas poderdo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.1):

Serdo integralmente pagos, “até o limite de RS 10.000,00 (dez mil reais), em parcela tnica, devida no prazo de 180 (cento e oitenta)
° Dias Corridos contados da Publica¢éo do Quadro de Eleigdo”. (Clausula 3.1.1).

Os créditos serdo novados, “passando a corresponder a RS 10.000,00 (dez mil reais) caso o montante de Crédito Trabalhista — Op¢éo A
seja superior a RS 10.000,00 (dez mil reais)” (Clausula 3.1.1.2).

arcela Interior a 150 Salarios-Minimos: “sera paga com desconto de 60% (sessenta por cento) do Credito (...) em 6 (seis) parcelas

mensais, de igual valor, sendo a primeira parcela devida no 62 (sexto) més apds a Publicagdo do Quadro de Eleicdo e as proximas nos 6
(seis) meses subsequentes” (cldusula 3.1.2.1). A parcela a ser convertida em acdes “serdo corrigidos e atualizados de acordo com a TR
0 acumulada desde a Data do Pedido até a implementa¢ao do pagamento” (Clausula 3.1.3.3).

Parcela Superior a 150 Saldrios Minimos: “serd reestruturada e paga nos termos e condigcOes previstos para os Créditos Quirografdrios
— Opcgdo D, Créditos Quirografdrios — Opg¢do E, Créditos Quirografdrios — Opgdo F ou Créditos Quirografdrios — Op¢Go G, conforme
scolha feita pelo Credor Trabalhista” (Clausula 3.1.2.4) J

Parcela Inferior a 150 Salarios-Minimos: “serd paga com Ag¢ées, mediante capitaliza¢Go de 60% (sessenta por cento) do Crédito (...) a
ser aprovada pelas instdncias societdria da Rossi até o 12 (primeiro) Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano, observadas
as Condi¢des para Aumento de Capital e os termos e condi¢des descritos no Anexo 1.1.14” (clausula 3.1.3.1).

Parcela Superior a 150 Saldrios Minimos: “serd reestruturada e paga nos termos e condigcOes previstos para os Créditos Quirografdrios
— Opcgdo D, Créditos Quirografdrios — Opg¢do E, Créditos Quirografdrios — Opgdo F ou Créditos Quirografdrios — Op¢Go G, conforme
escolha feita pelo Credor Trabalhista,” (Clausula 3.1.3.5)
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.1. Credores Trabalhistas - DESTAQUES

[”Os Créditos Trabalhistas de natureza estritamente salarial, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores a Data do Pedido, serdo pagos\'

em até 30 (trinta) Dias Corridos contados da Data de Homologagdo Judicial do Plano, observado o limite de 5 (cinco) Saldrios-
Minimos. Eventual “parcela do Crédito superior a este limite serd reestruturada e paga nos termos e condicoes previstas para os
\Créditos Trabalhistas — Op¢do A” (Clausula 4.1.4). )

7 )

/O Aumento de Capital da Opcdo C “terd como limite mdximo o valor de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhées de reais)”.
Superado tal valor, os Créditos da Opc¢do C “serdo capitalizados de maneira pro rata considerando o limite de RS 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais)”’ (Clausula 3.1.3.2), sendo o quantia remanescente “reestruturada e paga nos termos e condigcoes
previstos para os Créditos Quirografdrios — Opg¢do D, Créditos Quirografdrios — Opgdo E, Créditos Quirografdrios — Op¢do F ou

\Créditos Quirografdrios — Opgdo G, conforme escolha feita pelo Credor Trabalhista, nos termos da Cldusula 4.1” (Clausula 3.1.3.5). )

/” Os Credores Trabalhistas que ndo validamente realizarem a Eleicdo de Op¢do de Pagamento e os Credores Trabalhistas que\
e sejam Credores Retardatdrios seréo reestruturados e pagos necessariamente nos termos e condi¢des dos Créditos Trabalhistas —

Opc¢do A, sendo que o pagamento do Crédito, previsto na Cldusula 3.1.1.1., serd devido no 122 (décimo segundo) més contado do
recebimento pelas Recuperandas de notificacdo enviada pelo Credor Trabalhista, nos termos da Cldusula 8.3, comunicando (a) a
publicacdo da decisdo que determinar a inclusdGo do referido Crédito Trabalhista na Lista de Credores; ou, (b) havendo recurso
processado com efeito suspensivo contra a referida decisGo, a publicagdo da decisdo monocrdtica ou colegiada que julgar o
Krecurso em definitivo”.(Clausula 3.1.5). /
4 )
Os Credores Trabalhistas “serdo corrigidos e atualizados de acordo com a TR acumulada desde a Data do Pedido até a
L implementag¢do do pagamento” (Cldusulas 3.1.1.1, 3.1.2.2 e 3.1.3.3).
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2. Descricao das condi¢oes de pagamento por classe

2.2. Credores com Garantia Real - OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores com Garantia Real poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.2):

recursos advindos da monetiza¢éo dos Ativos Imobilidrios garantidores de seus respectivos Créditos com Garantia Real”, (Cldusula 3.2.1),

° “Os Credores com Garantia Real que validamente elegerem a Opg¢do A terdo seus Créditos amortizados mediante pagamento com
os quais “deverdo optar por uma das alternativas a sequir” (Clausula 3.2.1.1):

/ » “desconto de 20% (vinte por cento) sobre o montante integral do Crédito (...) corrigido nos termos dos contratos originalmentex
celebrados até a Data do Pedido, com quitagdo parcial do montante de Crédito correspondente ao desconto”;

D » “apartir da Data do Pedido, incidéncia de corregdo monetdria correspondentes ao IPCA até a data do pagamento”; e

» amortizacdo “mediante a monetizacdo de Ativos Imobilidrios, com vencimento final do principal e juros no 120° (centésimo
vigésimo) més apds a Data de Homologagdo Judicial do Plano ou a completa monetizagdo dos Ativos Imobilidrios, o que ocorrer

\ primeiro”. /

/ » ‘“desconto de 35% (trinta e cinco por cento) sobre o montante integral do Crédito (...) corrigido nos termos dos contratos\
originalmente celebrados até a Data do Pedido, com quitagdo parcial do montante de Crédito correspondente ao desconto”;

D » “a partir da Data do Pedido, incidéncia de corre¢éo monetdria correspondentes ao IPCA acrescido de juros equivalentes a 0,25%
(zero virgula vinte e cinco por cento) ao més até a data do pagamento”; e

» amortizacdo “mediante a monetizagdo de Ativos Imobilidrios, com vencimento final do principal e juros no 90° (nonagésimo)
K més apds a Data de Homologagdo Judicial do Plano ou a completa monetizagdo dos Ativos Imobilidrios, o que ocorrer primeiro”/
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.2. Credores com Garantia Real - OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores com Garantia Real poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.2):-

recursos advindos da monetizagdo dos Ativos Imobilidrios garantidores de seus respectivos Créditos com Garantia Real”, (Clausula 3.2.1),

° “Os Credores com Garantia Real que validamente elegerem a Opg¢do A terdo seus Créditos amortizados mediante pagamento com
os quais “deverdo optar por uma das alternativas a seguir” (Cladusula 3.2.1.1):

/ » “desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o montante integral do Crédito (...) corrigido nos termos dos contratos.\
originalmente celebrados até a Data do Pedido, com quitagdo parcial do montante de Crédito correspondente ao desconto”;

» “a partir da Data do Pedido, incidéncia de corre¢cdo monetdria correspondentes ao IPCA acrescido de juros equivalentes a 0,50%
(zero virgula cinquenta por cento) ao més até a data do pagamento”; e

» amortizacdo “mediante a monetiza¢iGo de Ativos Imobilidrios, com vencimento final do principal e juros no 60° (sexagésimo)
K més apds a Data de Homologagdo Judicial do Plano ou a completa monetizagdo dos Ativos Imobilidrios, o que ocorrer primeiro”/

/ » “desconto de 75% (setenta e cinco por cento) sobre o montante integral do Crédito (...) corrigido nos termos dos contratos\
originalmente celebrados até a Data do Pedido, com quitagdo parcial do montante de Crédito correspondente ao desconto”;

» » “a partir da Data do Pedido, incidéncia de corre¢céio monetdria correspondentes ao IPCA acrescido de juros equivalentes a
acrescido de juros equivalentes a 0,75% (zero virgula setenta e cinco por cento) ao més até a data do pagamento”; e

» amortizacdo “mediante a monetizagdo de Ativos Imobilidrios, com vencimento final do principal e juros no 302 (trigésimo) més
K apos a Data de Homologagéo Judicial do Plano ou a completa monetizagdo dos Ativos Imobilidrios, o que ocorrer primeiro”. /
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2. Descricao das condi¢oes de pagamento por classe

2.2. Credores com Garantia Real - OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores com Garantia Real poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.2):

ﬂs Credores com Garantia Real que validamente elegerem a Op¢do B serdo amortizados mediante a dagdo em pagamentoh
determinados Ativos Imobilidrios de cada um dos referidos Credores com Garantia Real” (Clausula 3.2.2), sendo que:

» a “Dagdo em Pagamento deverd ser efetivamente implementada no prazo de 180 (cento e oitenta) Dias Corridos contados da
data em que o Credor com Garantia Real exercer a Op¢éo B” (Cldusula 3.2.2.1);

° » incidirdo “incidirdo juros e corre¢cGo monetdria correspondentes a TR, desde a Data do Pedido e até a efetivagdo da Dagcdo em
Pagamento” (Clausula 3.2.2.2);

» a“Dag¢do em Pagamento implica a quitagdo integral do Crédito com Garantia Real” (Clausula 3.2.2.3); e

» a “partir da Dagdo em Pagamento, as Recuperandas ndo terdo qualquer responsabilidade por eventuais passivos e obriga¢oes
K relacionados aos Ativos Imobilidrios objeto da Da¢éo em Pagamento” (Cldusula 3.2.2.4). /
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.2.

Credores com Garantia Real - DESTAQUES

/”Para viabilizar a monetizagdo de Ativos Imobilidrios e a obrigacdo de assegurar aos adquirentes adimplentes de Ativos
Imobilidrios hipotecadas ou onerados a plena propriedade sobre tais bens, os Credores com Garantias Reais deverdo liberar os
gravames sobre tais Ativos Imobilidrios hipotecados ou onerados que venham a ser quitadas pelos respectivos adquirentes {(...)".
A liberacao deverd ocorrer “em até 30 (trinta) Dias Corridos apds o recebimento pelo Credor com Garantia Real de comunicag¢do

\enviada pela Rossi para informar a quitagdo do saldo devedor pelo adquirente (Clausula 3.2.1.2). )

4 . . e . ~ . . N
“Os recursos decorrentes de venda e/ou monetizacdo dos Ativos Imobilidrios serdo destinados para: (i) o pagamento de Despesas
Diretas dos Ativos Imobilidrios vencidas relativas aos Ativos Imobilidrios do respectivo Credor com Garantia Real; e (ii) a

\amortizagéo de Créditos com Garantia Real, nos termos da Cldusula 3.2.1.1.” (Clausula 3.2.1.4).

4 N\
Eventual “saldo credor remanescente do respectivo Credor com Garantia Real serd considerado Crédito Quirografdrio e, portanto,

D\

pago de acordo com a Opg¢do G — Créditos Quirografdrios, conforme previsto na Cldusula 3.3.7” (Clausula 3.2.1.6).
A J

K’Os Credores com Garantia Real que sejam Credores Retardatdrios receberéo nos termos da Cldusula 3.2.2 [Opc¢ao B], sendo certo\
que a Dacdo em Pagamento deverd ser implementada no prazo de 180 (cento e oitenta) Dias Corridos contados da data em que a
Rossi receber a notificacGo enviada pelo Credor com Garantia Real, nos termos da Cldausula 8.3, comunicando (a) a publicagdo
da decisdo que determinar a inclusdo do referido Crédito com Garantia Real na Lista de Credores; ou (b) havendo recurso
processado com efeito suspensivo contra a referida decisdo, a publicagdo da decisGo monocrdtica ou colegiada que julgar o

krecurso em definitivo” (Clausula 3.2.5). /

Recuperagao Judicial Grupo Rossi
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.3. Credores Quirografarios — OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores Quirografdrios poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.3):

/[ Serdo integralmente pagos, “até o limite de RS 5.000,00 (cinco mil reais), em parcela tnica, devida no prazo de 180 (cento e oitenta)\
Dias Corridos contados da Publica¢Go do Quadro de Eleigdo” (Cladusula 3.3.1), sendo que os créditos serao:

° » “atualizados de acordo com a TR acumulada, desde a Data do Pedido até a implementagdo do pagamento” (Clausula 3.3.1.1); e

» novados, “passando a corresponder a RS 5.000,00 (cinco mil reais) caso o montante de Crédito Quirografdrio — Op¢do A seja
0 superior a RS 5.000,00 (cinco mil reais).” (Clausula 3.3.1.2). )

Credores com créditos superiores a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) poderdo optar pelo recebimento com desconto de 90%
(noventa por cento), “mediante a dagdo em pagamento de ativos avaliados ao equivalente a 10% (dez por cento) do crédito, a ser
celebrada no prazo de 180 (cento e oitenta) Dias Corridos apds a Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausula 3.3.2.2), sendo
que:

» os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, desde a Data do Pedido até a implementag¢do do pagamento

° (Clausula 3.3.2.1)
» caber3, unica e exclusivamente, a Rossi a “escolha dos ativos que serdo objeto da da¢éo em pagamento” (Clausula 3.3.2.3);

» os credores “receberdo os bens na forma em que estes se encontram, mantendo o Grupo Rossi indene e livre de qualquer
responsabilidade por quaisquer 6nus que recaiam sobre os Ativos Dacionados” (Clausula 3.3.2.4); e

Q o valor total dos Ativos Dacionados estard limitado ao valor global de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Superada y:

quantia, os créditos sao “alocados, de maneira pro rata, na Op¢éo G — Créditos Quirografdrios” (Cladusula 3.3.2.5).
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.3. Credores Quirografarios — OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores Quirografdrios poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.3):

ﬁs créditos “serdo pagos com A¢bes, mediante capitalizagdo de 20% (vinte por cento) do respectivo Crédito (...), a ser aprovado pelcﬁ
instdncias societdrias da Rossi até o 22 (segundo) Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Cldusula 3.3.3.2), sendo
que:

e » os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, desde a Data do Pedido até a implementacdo do pagamento”
(Clausula 3.3.3.1); e

» o0 Aumento de Capital terd como limite “de RS 25.000.000,00, descontado o valor do Aumento de Capital — Credores Trabalhistas”.
Caso a “soma dos Créditos Quirografdrios — Opgdo C e dos Créditos ME/EPP — Op¢éio B seja superior ao Limite do Aumento de
\ Capital Ajustado”, tais créditos serao capitalizados de maneira pro rata considerando o citado limite, sendo o valor remanescente/

“pago nos termos dos Créditos Quirografdrios Op¢do G” (Clausula 3.3.3.3);

/Os creditos sao “pagos com desconto de 65% (sessenta e cinco por cento)” (Clausula 3.3.4) e "terao vencimento no 15° (décimN
quinto) Aniversario da Data de Homologacao Judicial do Plano (Clausula 3.3.4.2), sendo que:

» ‘“serdo amortizados, o montante equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor principal do Crédito, a cada 3 (trés)
Aniversdrios da Data de Homologagdo Judicial do Plano, sendo certo que o valor remanescente” serd pago “no 152 (décimo quinto)
° Aniversdrio da Data de Homologag¢do Judicial do Plano” (Clausulas 3.3.4.2 e 3.3.4.4); e

» os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, acrescido de sobretaxa de 6% (seis por cento) ao ano, desde a Data
do Pedido até a implementagdo do pagamento” (Cladusula 3.3.4.1). Juros e correcao “pagos semestralmente, a cada 6 (seis) meses
contados da Data de Homologagdo Judicial do Plano, sendo certo que o primeiro pagamento de juros serd devido no 22 (sequndo)

”

/]
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.3. Credores Quirografarios — OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores Quirografdrios poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.3):

ﬂ)s créditos sdao “pagos com desconto de 50% (cinquenta por cento)” (Clausula 3.3.5), sendo que: \

» “serdo amortizados, o montante equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor principal do Crédito, a cada 3 (trés) da
data de Aniversdrios da Data de Homologag¢do Judicial do Plano, sendo certo que o valor remanescente” sera pago “no 202
G (vigésimo) Aniversdrio da Data de Homologacgdo Judicial do Plano” (Clausulas 3.3.5.2 e 3.3.5.4); e

» os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, acrescido de sobretaxa de 4,5% (quatro virgula cinco por cento) ao
ano, desde a Data do Pedido até a implementac¢do do pagamento” (Clausula 3.3.5.1). Juros e correcdo “pagos semestralmente, a
cada 6 (seis) meses contados da Data de Homologagdo Judicial do Plano, sendo certo que o primeiro pagamento de juros serd

K devido no 22 (segundo) Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausula 3.3.5.3).

ﬁ)s créditos sdao “pagos com desconto de 35% (trinta e cinco por cento)” (Cldusula 3.3.6), sendo que: \

» ‘“serdo amortizados, o montante equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor principal do Crédito, a cada 3 (trés) da
data de Aniversdrios da Data de Homologagdo Judicial do Plano, sendo certo que o valor remanescente” sera pago “no 252
G (vigésimo quinto) Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausulas 3.3.6.2 e 3.3.6.4); e

» os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, acrescido de sobretaxa de 3% (trés por cento) ao ano, desde a Data
do Pedido até a implementagdo do pagamento” (Clausula 3.3.6.1). Juros e correcao “pagos semestralmente, a cada 6 (seis) meses
contados da Data de Homologagdo Judicial do Plano, sendo certo que o primeiro pagamento de juros serd devido no 22 (sequndo)

k Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausula 3.3.6.3).
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.3.

Credores Quirografarios — OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores Quirografdrios poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.3):

4 R

Os créditos sao “pagos integralmente, sem desconto,” (Clausula 3.3.7), em parcela Unica, a qual sera “devida no 40° (quadragésimo)
Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausula 3.3.7.2).

O crédito sera corrigido e atualizado “de acordo com a TR acumulada, desde a Data do Pedido até a implementagdo do pagamento”
(Cldusula 3.3.7.1).

& J

4 )

“Os Credores Quirografdrios que ndo validamente realizarem a Eleicdo de Op¢cdo de Pagamento e os Credores Quirografdrios que
sejam Credores Retardatdrios serdo reestruturados e pagos necessariamente nos termos e condi¢coes de pagamento dos Créditos
Quirografdrios — Op¢do G”. (Clausula 3.3.8).

AU 4
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.4. Credores Microempresas e Empresas de Pequeno Porte— OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores ME/EPP poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.4):

(. N

Serdo integralmente pagos, “até o limite de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), em parcela unica, devida no prazo de 180 (cento
e oitenta) Dias Corridos contados da Publica¢Go do Quadro de Eleicdo” (Clausula 3.4.1), sendo que os créditos serao:

° » “atualizados de acordo com a TR acumulada, desde a Data do Pedido até a implementag¢do do pagamento” (Cldusula 3.4.1.1); e

» novados, “passando a corresponder a RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), caso o montante de Crédito ME/EPP — Opg¢édo A
\ seja superior a RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)” (Clausula 3.4.1.2). /

65 créditos “serdo pagos com A¢des, mediante capitalizagdo de 20% (vinte por cento) do respectivo Crédito (...), a ser aprovado pelh
instdncias societdrias da Rossi até o 22 (segundo) Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Cldusula 3.4.2.2), sendo
que:

» os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, desde a Data do Pedido até a implementagcdo do pagamento”
e (Clausula 3.4.2.1); e

» o Aumento de Capital “terd como limite mdximo o Limite do Aumento de Capital Ajustado” (RS 25.000.000,00). Caso a “soma dos
Créditos Quirografdrios — Op¢éo C e dos Créditos ME/EPP — Opgdio B seja superior ao Limite do Aumento de Capital Ajustado”, tais
créditos serdo capitalizados de maneira pro rata considerando o citado limite, sendo o valor remanescente “pago nos termos dos

\ Créditos ME/EPP — Opgéo F” (Clausula 3.4.2.3); j

Recuperagao Judicial Grupo Rossi
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.4. Credores Microempresas e Empresas de Pequeno Porte— OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores ME/EPP poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.4):

ﬁ)s créditos sdo “pagos com desconto de 65% (sessenta e cinco por cento)” (Cldusula 3.4.3), com “vencimento no 152 \
(décimo quinto) Aniversario da Data de Homologacao Judicial do Plano” (Clausula 3.4.3.2) sendo que:

» ‘“serdo amortizados, o montante equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor principal do Crédito, a cada 3 (trés) da
data de Aniversdrios da Data de Homologag¢do Judicial do Plano, sendo certo que o valor remanescente” serd pago “no 15°
e (décimo quinto) Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausulas 3.4.3.2 e 3.4.3.4); e

» os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, acrescido de sobretaxa de 6% (seis por cento) ao ano, desde a Data
do Pedido até a implementag¢do do pagamento” (Clausula 3.4.3.1). Juros e correcao “pagos semestralmente, a cada 6 (seis) meses
contados da Data de Homologagdo Judicial do Plano, sendo certo que o primeiro pagamento de juros serd devido no 22 (segundo)

\ Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausula 3.4.3.3). /

ﬂs créditos sao “pagos com desconto 50% (cinquenta por cento)” (Clausula 3.4.4) e “terdao vencimento no 202 (vigésimo) AniversérN
da Data de Homologacao Judicial do Plano” (Clausula 3.4.4.2), sendo que:

» ‘“serdo amortizados, o montante equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor principal do Crédito, a cada 3 (trés) da
data de Aniversdrios da Data de Homologag¢do Judicial do Plano, sendo certo que o valor remanescente” sera pago “no 20°
° (vigésimo) Aniversdrio da Data de Homologacgdo Judicial do Plano” (Clausulas 3.4.4.2 e 3.4.4.4); e

» os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, acrescido de sobretaxa de 4,5% (quatro virgula cinco por cento) ao
ano, desde a Data do Pedido até a implementag¢do do pagamento” (Cldusula 3.4.4.1). Juros e correcao “pagos semestralmente, a
cada 6 (seis) meses contados da Data de Homologagdo Judicial do Plano, sendo certo que o primeiro pagamento de juros serd

\ devido no 22 (sequndo) Aniversdrio da Data de Homologacdo Judicial do Plano” (Clausula 3.4.4.3). /
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2. Descri¢ao das condi¢oes de pagamento por classe

2.4. Credores Microempresas e Empresas de Pequeno Porte— OPCOES DE PAGAMENTO

“Os Credores ME/EPP poderéo eleger a forma de pagamento de seus Créditos”, de acordo com as seguintes OPCOES (Clausula 3.4):

/Os creditos sao “pagos com desconto de 35% (trinta e cinco por cento)” (Clausula 3.4.5) e “terao vencimento no 252 \
(vigésimo quinto) Aniversdrio da Data de Homologacao Judicial do Plano” (Cldusula 3.4.5.2), sendo que:

» “serdo amortizados, o montante equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor principal do Crédito, a cada 3 (trés) da
data de Aniversdrios da Data de Homologag¢do Judicial do Plano, sendo certo que o valor remanescente” sera pago “no 259
G (vigésimo quinto) Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausulas 3.4.5.2 e 3.4.5.4); e

» os créditos serdo “atualizados de acordo com a TR acumulada, acrescido de sobretaxa de 3% (trés por cento) ao ano, desde a Data
do Pedido até a implementagdo do pagamento” (Cldusula 3.4.5.1). Juros e correcao “pagos semestralmente, a cada 6 (seis) meses
contados da Data de Homologacgdo Judicial do Plano, sendo certo que o primeiro pagamento de juros serd devido no 22 (segundo)

\ Aniversdrio da Data de Homologag¢do Judicial do Plano” (Cldusula 3.4.5.3) /

Os créditos sdao “pagos integralmente, sem desconto,” (Clausula 3.4.6), em parcela Unica, a qual serd “devida no 402 (quadragésimo)
G Aniversdrio da Data de Homologagdo Judicial do Plano” (Clausula 3.4.6.2).

O crédito serd corrigido e atualizado “de acordo com a TR acumulada, desde a Data do Pedido até a implementag¢do do pagamento”
(Clausula 3.4.6.1). )

N
“Os Credores ME/EPP que ndio validamente realizarem a Eleicdo de Op¢dio de Pagamento e os Credores ME/EPP que sejam Credores

Retardatdrios seréo reestruturados e pagos necessariamente nos termos e condicées de pagamento dos Créditos ME/EPP — Opgéio F”.
(Cldusula 3.3.8).

4
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3. Escolha da Op¢ao de Pagamento

“Para formalizar a escolha da sua Opc¢do de Pagamento que deseja receber, os Credores Trabalhistas, Credores com Garantia
Real, Credores Quirografdrios e Credores ME/EPP deverdo manifestar a sua escolha até o 152 (décimo quinto) Dia Corrido
contado da Data de Homologacdo Judicial do Plano” (Clausula 4.1).

Para o exercicio da Opgao de Pagamento, o “Credor Concursal deverd preencher o formulario disponibilizado no site
https://ajwald.com.br/qrupo-rossi/” (Clausula 4.2).

“Em até 30 (trinta) Dias Corridos contados do término do Prazo para Elei¢cGo, o Administrador Judicial deverd apresentar relatdrio,
nos autos da Recuperagdo Judicial e no seu sitio eletrénico, informando o resultado do procedimento de escolha da Opgdo de
Pagamento” (Clausula 4.3).
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4. Demais clausulas/informacgoes relevantes do Plano

“Na hipotese de se verificar eventual majoracdo no valor de qualquer Crédito decorrente de decisdo judicial
Majoragao dos ou acordo entre as partes, o montante correspondente a diferenca entre o Crédito decorrente de decisGo

Créditos judicial ou acordo entre as partes e o montante reconhecido na Lista de Credores serd pago na forma prevista
neste Plano para os Créditos Retardatdrios de cada classe.” (Clausula 3.7.1.1).

“Na hipotese de qualquer pagamento ou obriga¢do desde Plano estar previsto para ser realizado ou satisfeita
em um dia que néo seja considerado um Dia Util, o referido pagamento ou obrigacéo deverd ser realizado ou
satisfeita, conforme o caso, no Dia Util sequinte.” (Clausula 3.7.2).

Data do
pagamento

“Os pagamentos que ndo forem realizados em razdo de os Credores Concursais ndo terem informado suas
Envio dos contas contas bancdrias ou terem prestado essa informagdo de maneira equivocada ou incompleta nédo serdo

bancarias considerados como descumprimento do Plano.” Nao haverd a incidéncia de juros ou encargos moratorios
nessas situagdes (Clausula 3.7.4.1).

“A alienagdo de UPIs, salvo regras previstas neste Plano, serd realizada observando-se os arts. 60 e 142 da

cAlzneEEs UHE LFR, ou mediante venda direta, nos termos e condicbes gerais definidos pelas Recuperandas” (Clausula 5.3).
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4. Demais clausulas/informacgoes relevantes do Plano

“As Recuperandas poderdo alienar, vender, locar, arrendar, dar em pagamento, remover, onerar ou oferecer
em garantia, inclusive garantia judicial, observados pardmetros de mercado, quaisquer bens, ativos e/ou
direitos que sejam parte de seu ativo circulante sem necessidade de autoriza¢do ou cientificacdo adicional do
Juizo _da Recuperacéo e/ou dos Credores Concursais, sempre observados direitos e prerrogativas
assequrados contratualmente a terceiros, Credores com Garantia Real, Credores Extraconcursais ou perante
autoridades publicas sobre o bem ou ativo, bem como os limites estabelecidos na lei aplicdvel e neste
Plano, (i) desde que o bem ou ativo esteja desonerado; ou (ii) se onerado, desde que a transacdo seja
autorizada pelo respectivo Credor Extraconcursal ou Credor com Garantia Real, conforme aplicdvel.”
(Cldusula 5.1).

Alienagao ativo
circulante

“As Recuperandas estardo autorizadas a alienar, vender, locar, arrendar, dar em pagamento, remover, onerar
ou oferecer em garantia, inclusive garantia judicial, observados pardmetros de mercado, em beneficio de
qualquer parte, sempre observados direitos e prerrogativas assequrados contratualmente a terceiros,
Credores com Garantia Real, Credores Extraconcursais, ou perante autoridades publicas sobre o bem ou
ativo, bem como os limites estabelecidos na lei aplicdvel e neste Plano, quaisquer dos bens ou ativos que
sejam parte do seu ativo ndo-circulante, desde que o valor contabil liquido de depreciacdo de tal (tais) bens
ou ativos, considerados individualmente e de forma agregada dentro do mesmo ano fiscal, seja menor ou
igual a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais) em cada ano fiscal, e, ainda, desde que o bem ou
ativo esteja desonerado; ou se onerado, desde que a transacdGo seja autorizada pelo respectivo Credor
Extraconcursal ou Credor com Garantia Real, conforme aplicdvel” (Clausula 5.2).

Alienagao ativo
nao circulante
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4. Demais clausulas/informacgoes relevantes do Plano

“As Recuperandas poderdo realizar operagdes de reorganizagcdo societdria, necessdrias para implementagdo
deste Plano, tais como fusbes, incorpora¢des, incorporagcdes de acgbes, cisOes, redugcbes de capital e
transformagdes, ou promover transferéncias patrimoniais dentro do Grupo Rossi.” (Clausula 6.1).

Reorganizagao
societaria

“A Homologagdo Judicial do Plano implicard a novacdo dos Créditos Concursais, nos termos do art. 59 da
LFR, os quais serdo pagos sequndo os termos e condicoes estabelecidos neste Plano. Para que ndo restem
Novagao duvidas, nada neste Plano afeta as obriga¢bes extraconcursais de responsabilidade das Recuperandas e
tampouco fiangas, garantias fiducidrias, reais, fidejussorias prestadas por terceiros que serdo mantidas em
suas condigdes originais, inclusive de exigibilidade.” (Clausula 7.2).

“O cumprimento das obrigacoes de pagamentos de acordo com os termos e condicdes estabelecidos neste
Plano acarretard, de forma automdtica e independentemente de qualquer formalidade adicional, ampla,
geral e irrestrita quitacdo de todos os Créditos Concursais contra as Recuperandas e seus diretores, socios,
conselheiros, agentes, funciondrios e representante” (Clausula 7.4).

Quitacao
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

4. Demais clausulas/informacgoes relevantes do Plano

“A partir da Data de Homologacgdo Judicial do Plano, todos e quaisquer processos de execugdo, de qualquer
natureza, relacionados a qualquer Crédito Concursal contra as Recuperandas, bem como incidentes de
Extin¢ao das desconsideracdo da personalidade juridica, ajuizados em face de sdcios e administradores das

acoes Recuperandas, deverdo ser extintos completamente, sendo certo que as penhoras e constri¢oes existentes
sobre bens e direitos das Recuperandas, dos socios e administradores serdo liberadas, bem como o saldo de
bloqueios judiciais eventualmente efetivados nas referidas agoes judiciais.” (Clausula 7.5).

“Na hipodtese de se verificar a eventual alteragdo da titularidade de determinado Crédito Concursal, seja por
cessdo, sucessdo, sub-rogacdo ou qualquer outra forma admitida, durante a vigéncia e o cumprimento deste
Plano, caberd ao respectivo cessiondrio, sucessor ou credor por sub-rogacdo adotar as medidas necessdrias
para reconhecimento de sua titularidade sobre o Crédito Concursal em questdo e para retificagdo da Lista de
Credores, devendo notificar as Recuperandas e, até que a Recuperacdo Judicial seja encerrada, notificar
também o Juizo da Recuperacgdo Judicial e o Administrador Judicial, na forma da Cldusula 8.3.” (Clausula
3.7.5).

Alteragao do
titular do crédito

“Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano serdo resolvidas pelo
Juizo da Recuperacdo. Apos o encerramento da Recuperagdo Judicial as controvérsias ou disputas que
surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano serdo resolvidas pelo foro da Comarca de Sdo Paulo”
(Clausula 8.6).
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

4. Demais clausulas/informacgoes relevantes do Plano

“Todas as notificacbes, requerimentos, pedidos e outras comunica¢gbes as Recuperandas, requeridas ou
permitidas por este Plano, para serem eficazes, devem ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas
quando enviadas (i) por correspondéncia registrada, com aviso de recebimento, ou courier; ou (ii) por e-mail
quando efetivamente entregues, valendo o aviso de leitura como prova de entrega e recebimento da
mensagem, obrigando-se as Recuperandas a verificar suas mensagens periodicamente. Todas as
comunica¢cbes devem ser enviadas aos seguintes enderegos, salvo se houver alteragcdo devidamente
comunicada aos Credores Concursais:

As Recuperandas:

Rossi Residencial S.A. — Em Recuperag¢do Judicial e Outras
Rua Henri Dunant, n® 873, conjuntos 601 a 605

Santo Amaro, Séo Paulo/SP, CEP 04709-111

A/C: Departamento Juridico

E-mail: recuperacaojudicialrossi@rossiresidencial.com

Comunicagoes

Ao Administrador Judicial

A

Wald Administracdo de Faléncias e Empresas em Recuperagdo Judicial LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL.

Avenida Juscelino Kubitschek, n® 510, 82 andar, conjunto 81

Vila Nova Conceigdo, SGo Paulo/SP, CEP 04543-906

E-mail: contato@ajwald.com.br” (Clausula 8.3)
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5. Anadlise da Legalidade do Plano

« OPCAO B DE PAGAMENTO DOS CREDITOS TRABALHISTAS:

“3.1.2.1. Parcela Inferior a 150 Saldrios Minimos. A parcela dos Créditos Trabalhistas — Op¢éo B equivalente a até 150 (cento e
cinquenta) Saldrios Minimos (“Crédito Trabalhista Op¢do B — Parcela Inicial”) serad paga em moeda corrente nacional com
desconto de 60% (sessenta por cento) sobre o valor do Crédito Trabalhista - Op¢do B — Parcela Inicial, em moeda corrente nacional,
em 6 (seis) parcelas mensais, de igual valor, sendo a primeira parcela devida no 62 (sexto) més apds a Publicacdo do Quadro de
Eleicdo e as proximas nos 6 (seis) meses subsequentes”.

“3.1.2.4. Parcela Superior a 150 Saldrios Minimos. Eventual parcela dos Créditos Trabalhistas — Op¢do B superior ao equivalente
a 150 (cento e cinquenta) Saldrios Minimos serd reestruturada e paga nos termos e condicdes previstos para os Créditos
Quirografdarios — Op¢do D, Créditos Quirografdrios — Opcdo E, Créditos Quirografdrios — Op¢cdo F ou Créditos Quirografdrios —
Opcdo G, conforme escolha feita pelo Credor Trabalhista, nos termos da Cldusula 4.1 abaixo” .

/7

*» Consideragdes da Administragao Judicial

O art. 54 da Lei 11.101/2005 estabelece que “O plano de recuperag¢do judicial ndo poderd prever prazo superior a 1 (um) ano para
pagamento dos créditos derivados da legislag¢do do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho vencidos até a data do pedido de
recuperacdo judicial”.

O paragrafo segundo do referido artigo dispde que “O prazo estabelecido no caput deste artigo poderd ser estendido em até 2 (dois)
anos, se o plano de recuperagdo judicial atender aos seguintes requisitos, cumulativamente: | - apresentacdo de garantias julgadas
suficientes pelo juiz; Il - aprovagéo pelos credores titulares de créditos derivados da legislagdo trabalhista ou decorrentes de acidentes de
trabalho, na forma do § 22 do art. 45 desta Lei; e Il - garantia da integralidade do pagamento dos créditos trabalhistas”.
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

5. Analise da Legalidade do Plano

Com relacdo ao pagamento dos créditos trabalhistas, o e. STJ firmou o entendimento de que “o art. 83 da Lei n.© 11.101/05 é inaplicavel
a recuperagdo judicial, razdo pela qual os créditos trabalhistas (e assim como seus equivalentes) habilitados na recuperag¢do nédo se
sujeitam ao limite de 150 (cento e cinquenta) saldrios minimos, por se tratar de regra apenas aplicdvel ao regime da faléncia” (Resp n2
1.812.143 - MT, j. em 27/05/2019).

Por outro lado, e. STJ também possui o entendimento de que é admitido, no ambito da recuperacao judicial, a aplicagao do limite de 150
salarios minimos, previsto no art. 83, |, da Lei n? 11.101/2005, que restringe o tratamento preferencial dos créditos de natureza
trabalhista (ou a estes equiparados), desde que conste expressamente do plano de recuperacao judicial, como se pode verificar no voto
do Ministro LUIS FELIPE SALOMAO:

“2. O entendimento manifestado pelo tribunal de origem estd em consonéncia com o desta Corte, no sentido de ser possivel a
limitagéo de pagamento dos créditos trabalhistas ou equiparados prevista no art. 83, I, da Lei n® 11.101/2005, pode ser
aplicada as empresas em recuperagdo judicial, desde que devidamente previsto pelo respectivo Plano, que é o instrumento que
prevé a forma de pagamento dos créditos.” (Resp n? 1920968 - SP, j. em 25/02/2021).

Considerando que a questdao é controvertida, o Administrador Judicial submete a andlise da legalidade da clausula ao Juizo
Recuperacional.
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6. Prazos / Providéncias dos Credores

CLAUSULA 4.1 - ESCOLHA DA OPCAO DE PAGAMENTO PELO CREDOR: prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da
homologac¢do do Plano para manifestar a sua escolha da opg¢do de pagamento no site https://ajwald.com.br/grupo-rossi/.
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Esse é o relatdrio e o Administrador Judicial permanece a disposicao deste d. Juizo.
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